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BEBAUUNGSPLAN
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND :

DAS BUNDESBAUGESETZ (BBauG) 1976 in der Fassung vom 18.08.1976
(BGBL.I S.2256 ber. S.3617 )
gedndert d. Novellen vom
03.12.1976 (BGBL.I S.3281 )

und vom 06.07 1979 ( BGBL.I S.949)

in der Fassung vom 15. 09.1977
(BGBL.I S. 1763 )

in der Fassung vom 28.M1.1983
(GBL. S.770 )

ZEICHENERKLARUNG
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1981 ( Planz.V. 81) vom 30.07.1981 ( BGBL.1 S.822 )

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO ) 1977

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO ) 1983
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVO)

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 BBauG und § 4 BauNVv0)

Jeweils nach Einschrieb in Plan

(WA / gemdB § 4 BauNvO0)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. In samtlichen Plangebieten sind nur Wohngebdude mit nicht mehr

als 2 Wohnungen zuldssig.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNV0)

Die Festsetzungen Z = Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)
GRZ = Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO0)
GFZ = GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVvO0)

im Plan gelten als Hochstgrenze.

1.1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und § 22 BauNVO0)

a) offene Bauweise fiir Hauptgebdude (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Entsprechend Planeintrag sind nur Einzelhduser (E) zuldssig.

b) abweichende Bauweise fiir Nebengebdude und Garagen (§ 22 Abs. 5 BauNVO)

Abweichend von der LBO § 6 wird fiir Garagen, iberdachte Freisitze,
Gewdchshauser, Wintergdrten und Pergolen die Wandfldche bei Grenz-
bauweise bis max. 32 aqm und die Firsthohe bis max. 4,5 m auf Fub-
bodenhohe bezogen zugelassen. .
Vorgenannte Nebenanlagen und Garagen sind nur auf den Baufldchen
und auf den fiir Garagen besonders ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

1.1.4 Nebenanlagen und Fldchen fir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG und
§§ 12, 14 und 23 (5) BauNV0)

Untergeordnete Nebenanlagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der
Saufliche zuldssig, sofern dadurch andere Festsetzungén nicht aufge-

hoben werden.

1.1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

Die Gebdude- und Hauptfirstrichtung ist entsprechend den eingetragenen
Richtungspfeilen auszufiihren. Diese Festsetzung gilt nicht fir unter-

geordnete Anbauten bzw. Gebdudeteile.
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Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

ErdgeschoB:FuBbodenhéhen (EFH) sind bis 30 cm iber angrenzendem StraRen-
niveau zuldssig. Als Ausnahme kann zur Anpassung an hGherliegendes Geldnde
die EFH auf max. 20 cm Ober Geldnde angehoben werden.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BBauG)

Baugrundstiicke dirfen die im Plan ausgewiesenen MindestgroBen nicht unter-
schreiten.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG)

Sichtfldachen an StraBeneinmiindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung

(Bepflanzung, Einzdunung o. &.), die eine max. Hohe von 0,70 m iberschrei-
tet freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

a) Wohnwege und untergeordnete ErschlieBungsstraBen werden entsprechend
Planeintrag als verkehrsberuhigte StraBen ausgefiihrt.

b) Die im Plan eingetragenen Grundstiickszufahrten (Gehwegiiberfahrten)
sind einzuhalten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG)

Die im Plan mit Pflanzsymbolen gekennzeichneten Fldchen sind mit ein-
heimischen Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen. Als Einzelbdume sind
hochstdmmige, vollkronige, einheimische Laubbdume zu pflanzen und zu
erhalten, wie z. B. Kugel- und Feldahorn, Kugelakazie, -esche, Rotdorn,
Sdulen-, Hainbuche und Birke.

Die Festsetzung fiir Pflanzungen dient der gezielten Durchgriinung, Bau-
quartier-Gliederung und Wohnumfeldverbesserung im gesamten Baugebiet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG (§ 13 u. § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO )

Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

a) Dachform
Hauptgebdude sind je nach Planeinschrieb mit Sattel- oder hohenver-
setztem Pultdach (Satteldach) auszufiihren.
Gebdude mit Dach- bzw. Traufldngen iiber 12 m sind durch Vor- und
Rickspringe bzw. Hohenversdtze zu gliedern.
Garagen sind mit Sattel- oder Walmdach auszufihren.
Bei Garagen im Zusammenhang mit dem Hauptgebdude, kann als Ausnahme
das Dach des Hauptgebdudes weitergefiihrt bzw. abgeschleppt werden.
Diese Ausnahme gilt auch bei Grenzbauweise.

Nach Planeinschrieb Abweichungen bis 3° kdnnen aus Ausnahme zugelas-
sen werden. Die in den Abstandsfldchen zuldssigen baulichen Anlagen

konnen, sofern nach 2.5 die zuldssige Firsthohe nicht tberschritten

wird mit der Dachneigung des Hauptgebdudes ausgefiihrt werden.

Schrdg geneigte Dachfldchen sind mit rot bzw. braun getdnten Dachein-
deckungsmaterialien auszufithren. Metallisch glédnzende, spiegelnde oder
schwarze Materialien zur Dacheindeckung sind unzuldssig.

d) Sonnenkollektoren

sind als Ausnahme bei geneigten Ddchern zuldssig, wenn sie niveau-
gleich in die Dachfldche eingebaut sind.

e) Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten im Sinne von Zwerch- oder Dreiecksgauben kdnnen als Aus-
nahme zugelassen werden, wenn die Gaubenhohe nicht mehr als die Hdlfte
der Gesamtdachhohe und die Summe von Einzelgauben die H&lfte der Dach-
ldnge nicht iUberschreitet. Einzelgauben sind bis max. 1,50 m Breite
zulassig.

Dacheinschnitte konnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern der Ein-
schnitt die halbe Gesamtdachhohe und 1/3 der Dachldange nicht iber-
schreitet.

Gebdude- und Fassadengestaltung (§ 13 und § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

a) Gebdudefronten tber 12 m Ldnge sind durch Vor- und Riickspriinge zu glie-
dern.

b) Nebenanlagen, Garagen und Bauten fiir Versorgungsanlagen sind, sofern
sie unmittelbar aneinander anschlieBen, in Gebdudehohe, Gesimsbreite,
Werkstoff, Struktur und Farbe einander anzugleichen. Kostenaufwendige
Ausfiihrungen sind zu vermeiden.

Werbeanlagen und Automaten (§ 13 u. § 73 Abs. 1 Ziff. 1 u. 2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Stdtte der Leistung, an Fas-
saden im ErdgeschoB zuldssig. Anlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht
sowie Auskragungen in den 6ffentlichen Verkehrsraum sind unzuldssig.

ANTENNENANLAGEN (§ 73 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)
Je Gebdude ist nicht mehr als eine Aufenantenne zuldssig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN  (§ 73 Abs. 1 Ziff. 4-LBO)

Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzuldssig. Die
Versorgung hat iber Erdkabel zu erfolgen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE SOWIE DER EINFRIE-
DIGUNGEN UND DER GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

a) Tieferliegende Vorgartenfldachen zwischen StrafBe und Gebdudeflucht sind
auf das Niveau der anschlieBenden Verkehrsfldache anzuschitten.

b) Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke zwischen StraBe und
Baugrenze sind als freibepflanzte Vorgartenfldchen mit Rasen, Baum-
und Buschgruppen zu gestalten.

¢) Aufschittungen und Abgrabungen sind, sofern sie durch Planeintrag
nicht besonders ausgewiesen sind, ab 0,50 m HOhenverdnderung genehmi-
gungspflichtig. An Grundstiicksgrenzen sowie Garagenzufahrten, ist ein
hohengleicher Gelandeiibergang zwingend herzustellen. Geldndeeinschnit-
te fir Zufahrtsrampen zu Garagen in Untergeschosse sind unzuldssig.

d) Der Stauraum vor Garagen ist mit einer Steigung bzw. Neigung bis
max. 5 % zuldssig.

2.4.2 Grundstickseinfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

2.5

3.1

a) Mit allen Einfriedigungen und hochwachsenden Bepflanzungen ist ein
Abstand von mindestens 0,5 m (Freihaltezone) von der offentlichen
Verkehrsfldchen einzuhalten.

b) Zdune, Hecken, Stitzmauern

Entlang verkehrsberuhigter StraBen sowie Geh- und Radwegen sind Zdune
und Hecken unzuldssig. Zuldssig sind an seitlichen und rickwdrtigen
Grenzen Spann- oder Maschendrahtzdune in die eine freie Bepflanzung
einwachsen kann oder dichtbepflanzte Hecken bis 1,20 m Hohe. Stachel-
drahtzdune sind allgemein unzulassig.

GEBAUDEHOHEN (§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO)

In Ergdnzung zu 1.1.6 gilt, sofern die HOhenangaben nicht zwingend festge-
setzt sind:

Gebdudehohen werden an der Traufe von OK-Sockel (EFH) bis Schnittpunkt
duBerster Hausgrund/OK-Sparren bzw. am Dachfirst von 0K-Sockel (EFH)

bis OK-Dachfirst (Sparren) gemessen. Gebdudeteile zwischen Gelandeniveau
und EFH werden in die HOhenangaben nicht mit einbezogen. Es gilt fir

Traufe First
28° 35°
eingeschossige Gebdude (1) 3,25 m 7,00 m 7,80 m
Kniestocke sind allgemein zuldassig,
wenn dadurch die Gebdudehdhe an der
Traufe nicht dberschritten wird
Nebenanlagen im Sinne von Gebduden

sowie Oberirdische Garagen max. 3,00 m 4,50 n

Hinweise

HOHENANGABEN U NN

Samtliche Hohenangaben iber NN sind im Neuen System ausgewiesen.
StrafRenhohen sind den ErschlieBungsprojekten nachrichtlich ubernommen.

ErdgeschoBfuRbodenhchen (EFH) sind Richtwerte. Die endgiiltige Festlegun:
erfolgt gemdal § 11 LBO im Baugenehmigungsverfahren.

3.2  OBERFLACHENWASSER

ist auf eigenem Grund und Boden in die offentliche Kanalisation einzu-
leiten. Dies gilt besonders fiir Pkw-Stellpldtze und Staurdume.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

IT
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Aufstellungsbeschlui gem 82 (1) BBauG 1. d F vom 18 08 1976 .
Der Gemeinderat hat am 22.04. 86 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschloflen

Burgerbeteiligung gem 8§ 2a (2) BBauG
Die Burgerbeteiligung nach 82a (2) BBauG wurde durchgefuhrt

Billigung und offentliche Auslegung gem § 2a(6) BBauG

Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am 10.07 86
bekannt gemacht

offentlich

Dieser Plan hat gemaN 82a(6)BBauG in der Zeit vom 22.07 86 bis 29,0886
offentlich  ausgelegen

v Satzungsbeschlul  gemaN 8§10 BBauG
Oer Plan wurde gem 8§10 BBauG wund & 73 LBO in Verbindung mit 8§4(1) GO
fur Baden - Wurttemberg 1n der Fassung vom 22 12 1975 Ges Bl 1976
Seite 1 vom Gemeinderat Hochdorf am 02.09.86 als Satzung
beschlossen
den S R
( Burgermeister )
' Genehmigungsverfahren - Rechtsverbindlichkeit
Dieser Plan wurde gem. 8§11 BBauG und 8§ 73 LBO durch das Landratsamt
Biberach genehmigt mit Erlal vom 28.10.86 Nr 32 - 612 - bo - tr
Die Genehmigung dieses Planes sowie Ort und Zeit der Moglichkeit zur
Einsichtnahme wurde gem 8§12 BBauG am 06.11.86 ortsublich bekannt -
gemacht
Der Bebauungsplan i1st am 06.11.86 rechtsverbindlich geworden
den e
[ Burgermeister )
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