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BEBAUUNGSPLAN Q

AUWIESEN II

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind: ‘

DAS BAUGESETZBUCH(BauGB) vom 8.12.1986 inkraftgetreten am
’ 1.7.1987

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 1990 in der Fassung vom !
23.1.1990 j
(BGBL I S. 132)

DIE LANDESBAUQRDNUNG (LBQ) 1983 in der Fassung vom !
28.11.1983 :
(GBL. S. 770) !

Die Verordnung der Landesregierung und in der Fassung vom

des Innenministeriums zur Durchfiihrung 25.8.1987

des Baugesetzbuchs (DVO zum Bau GB) (GBL. 1987 s. 329)

Anderungsverordnung (Andvo) vom 29.10.1990

(GBL. 1990 S. 323)
ZEICHEMNEREKLARUNG

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzeichenVO)vom18.12.1990
(BGBL 1991 I S.58)

Allgemeines Wohngebiet @7 Geh- und Radweg

1 Zahl der Vollgeschosse ————— Straflenbegrenzungslinie|

mHB mit Héhenbeéchrankung Griinfldche als Bestand-

teil von Verkehrsanlage]

Grundfldchenzahl (GRZ) <~ Sichtfldchen (An-
bAA‘L‘ pflanzung u. Einfriedi-

gung max. 0,70 m hoch}

0.3
GeschoBfldchenzahl (GFZ) Ga _] Fldchen filir Garagen
s
P

offene Bauwelise nasserfidchen

{(Einzelh&user) %
offene Bauweise Pflanzgebot fiir
(Einzel- od. Doppelhduser) Einzelbiume
Satteldach — —__ __ Vorgeschlagene
Eigentumsgrenze
Pultdach mommm Crenze des rdaumlichen
(hohenversetztes Satteldach) Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
I
Baugrenze I 63 Spielplatz
| IR
Fahrbahn
Verkehrsberuhigte Strale ———4— Stromleitung

Fiillschema der Nutzungsschablone

WA I mHB Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

03 @:) Grundfldchenzahl Geschefifldchenzahl

AE\ S P28°-38° Bauweise Dachform, Dachneigung
S580.. gm MindestgrdBe der Grundstiicke
max. 3WE Begrenzung der Wchnungszahl

Stellplatzregelung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEHN

It Ergdnoung der Planceichnung wird {20 yendes fauiqesstaow:

i. Planungsrechtliche Festsetzungen {5 & BauGas und baull

P10 Bauliche Nutzung

L. 3.1 Art der baulichen Nutzung U8 1 Bauld und £ 1 BauNVO)
Jeweils nach Einschrisb irn dan Plan ?
Allgemeines Wohngebiet (WA ¢ goman 45 01 0F oy

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVy sind nizht
bauungsplans. In sdmtlichen Plan i
mit nicht mehr als 3 Wohnungen zu

1.1.2 Mah der baulichen Nutzung (8% 16 - 2ia BauNve)
Die Festsetzungen Z = Zahl der Yoilgeschosse [5 20
GRZ = Grundfldch ahl 5 13
GFZ = Geschoffldchenzahl t4 20

im Plan gelten als Hochstgrenie.

1.1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BaulNVQ)
a) offene Bauweise fir Hauptgebdude (§ 22 Abs.2 HaulVQ;

Entsprechend Planeintrag sind nur Einzelhduser (=)
zuldssig.

b) Auf den Grundstiicken Ahornwegqg 3,5,7,9,11,13,15,17,1%
sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Auf diesen
Grundstiicken sind die im Plan mit Pflanzsymbolen gekenn
zeichneten Fldchen mit Bdumen zu bepflanzen.

c) Fir den Standort der Garagen wurde im Bebauungsplan ein "V :
schlag eingezeichnet. Ein anderer Garagenstandort ist ruze ;
lassen. : i

b
—

.4 Nebenanlagen und Fldchen fur Stellplétza ( § 9 Abs. 1
EauGhR und §¢
ung: 23 155 E

Untergeordnete Nebenanlagen und Stelipldcze sind au-h
der Baufldche zuldssig, sofern dadurch andere Fest
nicht aufgehcben werden.

1.1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ & Ats.

Die Gebdude- und Haupitfirstricntun, 10t
tragenen Richtungspieilen auszu
nicht fiir untergeordnete Anbauten bow. Gebaudor .
Die Garagen miissen dieselbe Firstrichtung wio da Hzuow
haben. Abweichends Regelungen sind im Plap einn e

1.1.6 Hohenlage der baulichen Anlagen (8§ % Abs.T Bauls

Erdgeschofifufibodenhdhen (EFH) sind pis 40 cm Sier io,
Stralenniveau zuldssig. Als Ausnalune kKann zur Arp oo
héherliegendes Geldnde die EFH aur max. 30 on
angehoben werden.

1.2 Mindestgrdfde der Baugrundstiicke (35 & Abs. 1 J:ii. 3 B

L

Baugrundstiicke diirfen die im Plan ausgew.r:onen Mifies
nicht unterschreiten.

1.3 von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (4 9 Abs.

Sichtfl&chen an Strafleneinmindurgen sind von )
hindernden MNutzung (Bepflanzung, Einzdununt o.a.)
max. HBhe von €,70 m iiberschreiten, 1r

1.4 verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimuming (5 ¢ Abe.

Fe i
a) Wohnwege und untergeordnete Erschliefi. asstraldern werion o
sprechend Planeintrag als verkehrsberuhijts Utrason oo b
fihrt.
pb) Die im Plan eingetragenen GrundstlckszufahRrt=r iue=i.iogu
fahrten) sind einzuhalten.
1.5 Anpflanzen von Biumen und Strduchern (§ 9 Abs.l ZI7r. 27 baun

Die im Plan mit Pflanzsymbolen gekennzeichneten Fla-he:n :i:.1 @00
einheimischen Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen. A
biume sind hochstdmmige, vollkronige, einheimische
pflanzen und zu erhaltern, wie z.B. Kugel- und Feld:
akazie, -esche, Rotdorn, Sdulen-, Hainbuche utnd Bi:
Die Festsetzung fiir Pflanzungen dient der gezielte:
Durchgriinung, Baugquartier-Gliederung und Wohnumieldvert-=w:
im gesamten Baugebiet.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ § Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 73 L30)

2.1 AuBere Gestaltung (§ 13 und § 73 Abs. 1 Ziff.l LB

2.1.1 Dachgestalctung (73 Abs. 1 Ziff. 1 LEO)

a} Dachform

Hauptgebdude sind je nach Planeinschrieb mit Satctsl- © i

héhenversetztem Pultdach (Satteldach>) auszuflihren.
Garagen sind mit Sattel- oder Walmdach auszuflhran.
Bei Garagen im Zusammenhang mit dem Hauptgebdude, kann oo
Ausnahme das Dach des Hauptgebdudes weitergefiinrt ¢
schleppt werden. Diese Ausnahme gilt auch bel Gran

b) Dachneigung

Nach Planeinschrieb.

Die in den Abstandsfldchen zuldssigen baulichen Anl
kSnnen, sofern nach 2.5 die zul&ssige Firsthdhe nic
schritten wird, mit der Dachneigung des Hauptgebaudes
fihrt werden.

c) Dacheindeckung

Schrig geneigte Dachfléchen sind mit rot bow
getdnten Dacheindeckungsmaterialien auszufil
glénzende, spiegelnde oder schwarze Dl Granel Mavarge de
zur Dacheindeckung sind unzuldssig.

d) Sonnenkollektoren

sind als Ausnahme bei geneigten Ddchern zuldssig, wenn sie
niveaugleich in die Dachfldche eingebaut sind.

e) Dachaufbauten
Dachaufbauten sind unter den nachstehenden Voraussetzungen
zugelassen. Die Gesamtldnge der Dachaufbauten darf pro Dach-
fldche 1/2 der Dachlédnge nicht ilberschreiten. Es ist ein
Mindestabstand von 2 m zum Giebel einzuhalten. Einzel-
gauben sind bis max. 2,25 m Breite zuldssig. Die senkrechte
Hithe im Fensterbereich darf 1,25 m nicht iliberschreiten.

2.1.2 Fassadengestaltung (§ 73 Abs. 1 Ziff.1 LBO)

Fiir die AuPenwandfldchen diirfen keine metallisch glédnzenden oder
reflektierenden Materialien verwendet werden. Nebenanlagen,
Garagen und Bauten fiir Versorgungsanlagen sind, sofern sie un-
mittalbar aneinander anschliefen, in Gebdudehdhe, Gesimsbreite,
Werxstoff, Struktur und Farbe einander anzugleichen. Blech-
garagen sind nicht zugelassen.

2.1.3 Werbeanlagen und Automaten (§ 13 u. § 73 Abs.1 Ziff.1 u. 2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Stdtte der Leistung,

an Fassaden im ErdgeschoB zuldssig. Anlagen mit Lauf-, Wechsel-

oder Blinklicht sowie Auskragungen in den &Sffentlichen Verkehrs-
raum sind unzuldssig.

2.2 Antennenanlagen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)
Pro Gebdude wird grundsdtzlich nur 1 konventionelle Antenne und
eine Parabol-Antenne zugelassen. Die Farbe der Parabol-Antenne

ist dem Gebdude anzupassen.

2.3 Fiinrung von Versorqungsanlagen und Leitungen
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 4 LBO) :

Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzuldssig.
Die Versorgung hat liber Erdkabel zu erfolgen. Die Grundstiicks-
cigentiimer bzw. Bewerber sind verpflichtet, die Anschliisse fiir
inre Baugrundstiicke im Zuge der Verlegung der Hauptleitungen
herstellen zu lassen.

2.4 Gestaltung der unbebauten Fléchen bebauter Grundsticke
sowie der Einfriediqungen und der Gemeinschaftsanlagen
(§ 73 Abs.1 ZIff. 5 LBO)

k3
A=
-y

Gastaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

a) Tieferliegende Vorgartenfldchen zwischen Strafle und Gebdude-
flucht sind auf das Niveau der anschlieflenden Verkehrsfldche
anzuschiitten.

I} Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke zwischen
Strafle und Baugrenze sind als freibepflanzte Vorgarten-
fldchen mit Rasen, Baum- und Buschgruppen zu gestalten.

c) Aufschiittungen und Aufgrabungen sind, sofern sie durch Plan-
eintrag nicht besonders ausgewiesen sind, ab 0,50 m H&hen-
verdnderung genehmigungspflichtig. An Grundstiicksgrenzen so-
wie Garagenzufahrten, ist ein hdhengleicher Geladndelibergang
zwingend herzustellen. Geldndeeinschnitte flir Zufahrts-
rampen zu Garagen in Untergeschosse sind unzuldssig.

d}j Der Stauraum vor Garagen ist mit einer Steigung bzw. Neigung
bis max. 5 % zuldssig.

2.4.2 Grundstiickseinfriediqungen (§ 111 Abs.l Ziff. 5 LBO)

@) Mit allen Einfriedigungen und hochwachsenden Bepflanzungen
ist ein Abstand von mindestens 0,5 m (Freihaltezone) von den
o6ifentlichen Verkehrsfldchen einzuhalten.

r

Zdune, Hecken, Stiitzmauern

Entlang verkehrsberuhigter Straflen sowie Geh- und Radwegen
sind Zdune unzuldssig. Zuldssig sind an seitlichen und rick-
wirtigen Grenzen Spanndrahtzdune in die eine freie Pflanzung
einwachsen kann oder dichtbepflanzte Hecken bis 1,20 m Héhe.
Stacheldrahtzdune sind allgemein unzuldssig. Hecken entlang
verkxehrsberuhigter Straflen sowie Geh- und Radwegen sind bis
1,0 m zuldssig.

2.5  Gebdudehthen (§ 73 Abs.l Ziff. 7 LBO)

In Ergdnzung zu 1.1.6 gilt, sofern die Hbhenangaben nicht
zwingend festgesetzt sind:

Gebdudehdhen werden an der Traufe von OK-Sockel (EFH) bis
Schnittpunkt duflerster Hausgrund/OK-Sparren bzw. am Dachfirst
von OK-Sockel (EFH) bis OK-Dachfirst (Sparren) gemessen.
Gebdudeteile zwischen Geldndeniveau und EFH werden in die Hihon-
angaben nicht mit einbezogen. Es gilt fir

Traufe First

eingeschessige Gebdude (1) 3,50 m 700 m 8,00 m

Fniestdcke sind allgemein zuldssig,
wenn dadurch die Gebdudehthe an der
Traufe nicht iiberschritten wird.

Nebenanlagen im Sinne von Gebduden

sowie oberirdische Caragen max. 3,00 m 5,50 m
/ (mex )

3. Hinweise

Bk Héhenangaben {i.NN

samtliche Hbnenangaben Uber NN sind im Neuen System ausgewlaoson.
Strafenhthen sind in den ErschlieBungsprojekten ersichtlich.

trdgeschoBfuBbodenhdhen (EFH) sind Richtwerte

uf eigenem Grund und Poden 0 die Sffentli neal ¥
editen. Dies gilt besunders Dur PRW-8hel alaise

vl lungsbosahiied gene § _;? fuBm e 8 ol NUN
Gemeinderat hot ‘4&!4&““ Voo Autainel Puing g beetonung

; ooy heschlessen. Ty
3 (2)
bur perbeteiligung gem. § e W) bauGh
i Plirgerbeteiliguna nach § l‘B(ZJ BauGi wuri; durchgsfidhni A
2
~i:tgung und Sffentliche Auslegung gem. § i_g _BauGE)

e Auslegun ﬁ rgbauunqspléne des Bebauungsplanentwurfes
pn gl amz.g.‘ 1) ‘i'. dffentlich bexannt gemacht.

2 i
ax: BT t_fa'r_ gemdf § ;3((‘2 BauGB) in der Zeit vom 10' hev' 92 =

11 Dez. G

cfrentlich ausgelegen.

iy catcunasbeschluld gemdB § 10 BauGB

wir Plan wurde gem. § 10 BauGB und § 73 LBO in Verbindung mit
4 (1) GO flir Baden-Wirttemberg in der Fassun
=S

JEl. 1976 Seite 1 vom Gemeinderat Hochegr af :Z,Hﬁanllggéfs
arTung beschlosiszz.narz 93 (A‘\ &

Haoehdor; deng e

ony et

(Blirgermeister)

Y renehmigungsverfahren - Rechtsverbindlichkeit

Dicser Plan wurde gem. § 11 BauGB und § 73 LBO durch das Lang-

ratsamt Biberach genehmigt mit ErlaBp vom . . ..,  , Nr. ... ..
. Die Genehmigung dieses Planes sowie Ort und Zeit

dor ¥iglichkeit zur Einsichtnahme wurde gem. § 12 BauGB am , . .

ortsiiblich bekanntgemacht.

Ter LGebauungsplan ist am ﬁzﬁ‘gé.gﬁ?'rechtsverbindllch geworden.
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