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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. 1S. 4147)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.15.1802)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 15. 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. S.2022 S.1,
4)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI.1S. 3908)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
51233, 1250)
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1.9 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.09.2021
(BGBI. 1'S.4458)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-

erkldrung

2.1 Wi Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)

Luldssig sind:

— Wohngebdude

— die der Versorgung des Gebiets dienende Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerkshetriebe

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

— Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

(§9 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr. 1.1.3. PlanV; siehe Plan-

zeichnung)

2.2 GRZ ... Maximal zuldssige Grundfldchenzahl

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. T BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

2.3 Uberschreitung der maxi-  Die maximal zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4
mal zuldssigen Grundfld-  Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um
che weitere 50 % berschritten werden, sofer es sich bei der zuletzt ge-

nannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen han-
delt:
— nicht vollfldchig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig ver-
siegelte Zufahrten
— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebdudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNVO
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24

25

WH ...

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der in den Rechtsgrundlagen genann-
fen Fassung der Landeshavordnung (LBO) zu entnghmen.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablone)

Mittlere traufseitige Wandhéhe als HochstmabB

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus minimalem
(bergseitigem) und maximalem (talseitigem) Abstand zwischen
Oberkante des natiirlichen Geldndes und

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit Terrassengeschoss handelt):
dem Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut
(auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um Haupt-
gebdude mit Terrassengeschoss handelt): am Schnittpunkt der
AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) an der Seite der
Dachtraufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden
Dachabschlussseiten); Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dachebenen parallel sind.

Die Werte fir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind jeweils
in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniiber liegen-
den Traufseiten des Hauptgebdudes zu messen.

Sofemn zuldssige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgiebel oder
Dachautbauten im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bau-
teile maBgeblich. Dies gilt nicht fiir zuldssige, jedoch nicht mehr als
untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dach-
aufhauten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhdhe am Schnittpunkt der
AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Widerkehres,
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2.6 FH ... m

Lwerchgiebels oder Dachaufbaus zu messen. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswdnde, einnehmen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
siehe Typenschablone)

Firsthohe als Hochstwert

Bestimmung der FH: Abstand zwischen Oberkante des natiirlichen
Geldndes und

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit Terrassengeschoss handelt): der
Oberkante des Dachfirstes in der Mitte des hachsten Firstes des
Gebdudes senkrecht nach unten gemessen.

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofem es sich nicht um Haupt-
gebdude mit Terrassengeschoss handelt): der hachsten Stelle der
Dachkonstruktion (ginschlieBlich Dachiiberstand) mit folgender
MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m unterschritten
werden; Gebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn mindes-
tens 75 % ihrer Dachebenen parallel sind.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Typenschablone)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Typenschablone)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablone)

29 :_ ______ Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksflache fir Houptgebdude)
I (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.10

211

2.12

2.13

2.14

Untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtun-
gen in den privaten
Grundstiicken

Hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohnge-
bduden

keine baulichen
Anlagen/Einrichtungen

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen, nicht Gberdachte Stellpldtze und Garagen auch auBerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Fir die oben ge-
nannfen Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen be-
stimmt:

— auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldche (Baugrenze)
wird die Gesamthdhe von Gebduden oder Gebdudeteilen gegen-
iber dem endgltigen Geldnde auf 3,50 m beschrinkt;

— ineinem Bereich von 0,50 m (gemessen ab Fahrbahnrand) zwi-
schen der Gberbaubaren Grundstiickgrenze bzw. der Fliche fir
Garagen und der Verkehrsfliche (Grundstiicksgrenze) sind nur
Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die mit der endgiltigen
Gelidndeoberkante abschlieBen (z.B. Zufahrten) und die die
Durchfishrung des Winterdienstes nicht beeintrichtigen.

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §812, 14 u. 23 BaullVO; § 1 Abs. 6
i.V.m. Abs. 9 BauNV0)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden be-
friigt 3 pro Einzelhaus.

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind; innerhalb der Flchen sind keine baulichen Anlagen zu-
ldssig.

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin,
Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster etc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.15

2.16

2.17

2.18

Versickerung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge in den pri-
vaten Grundstiicken

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrs-
fldichen

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das ber die Dach- und
Hoffldchen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.8B.
Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu
versickern. Nicht versickerungsfahiges Niederschlagswasser ist in
den Mischwasserkanal einzuleiten.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoffbeschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von
4 50 m Gber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaikmodule zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Fiir Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfld-
chen) zuldssig.

(89 Abs. T Nr.20 BauGB)
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219 Ldrmschutzfestsetzung Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind

— die Ruherdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) mit aktiven
liftungstechnischen Anlagen zu versehen, die einen zum Zwe-
cke der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluft-
wechsel sicherstellen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

2.20 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes "Bachdcker" der Gemeinde Hochdorf

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Bachdcker" (Fassung vom
26.11.1969,  rechtsverbindlich ~ mit ~ Genehmigung  vom
08.11.1971) vor dieser Anderung werden fir diesen Bereich voll-
stindig durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemih §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

3.2

SD/WD/PD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachdcker" der
Gemeinde Hochdorf

Die Inhalte der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Bachiicker" (Fassung vom 26.11.1969, rechtsverbindlich mit Ge-
nehmigung vom 08.11.1971) vor dieser Anderung werden fir die-
sen Bereich vollstiindig durch die drtlichen Bauvorschriften zur
1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachdcker" ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Dachformen fiir Hauptgebdude; entsprechend der in der Ty-
penschablone vorgeschriebenen Liste kann unter Einhaltung der
nachfolgenden MaBgaben gewdhlt werden (ausschlieBlich):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180° zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachfldchen mit einheitlicher
Dachneigung, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie tref-
fen (First), ein geringfugiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachfldchen ist zuldssig, sofern die gemeinsame Firstlinie
dabei fir die Gesamterscheinung als Satteldach dominant
bleibt; so genannte Krippelwalme sind nicht zuldssig;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Krippelwalm; vier im
Winkel von jeweils 90 © zu einer senkrechten Achse verdrehte
geneigte Dachflichen mit einheitlicher Dachneigung, von de-
nen sich genau zwei gegeniiberliegende Flichen in einer ge-
meinsamen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in einem
gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

— PD: Pultdach; eine zv mindestens 75 % nicht versetzte, zu-
sammenhdngende Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung
und Ausrichtung;

Lur Einhaltung der jeweiligen Dachform missen mind. 50 % der
gesamten Grundfliche des Baukérpers des jeweiligen Hauptge-
bdudes von dieser Dachform iberdeckt sein. Die Flichen von
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Dachiiberstdnden werden dabei gewertet. Nicht gewertet werden
jedoch die Flichen von

— untergeordneten Verbindungs- bzw. Anbauten,
— Dachautbauten und Dachaussparungen,

— nicht vollstindig geschlossenen Geb@udeteilen (z.B. Terrassen-
iberdachung),

— nur tempordr geschlossenen Gebduden bzw. Gebdudeteilen,
die nicht fir den dauernden Aufenthalt auch im Winter gesig-
nef sind (z.B. Pergola, Zelt).

Fiir die Unterscheidung der Dachformen Satteldach und Pultdach
gilt: Bei der Dachform Pultdach missen mindestens 75% aller
Dachebenen des jeweiligen Hauptgebtudes zueinander parallel
sein. Die Fliche einer Dachebene wird in der senkrechten Projek-
tion auf die Fldche gemessen.

Bei den Dachformen, die nicht Flachdach sind, darf die Ansicht aus
der FuBgdngerperspektive nicht den Eindruck eines Flachdaches
erwecken (Schnittlinie Dach/AuBenwand nicht durch vorgelagerte
Wandscheibe verdecken).

Bei Hauptgebduden, die aus mehreren Teilbaukdrpern bestehen,
knnen die 0.g. Dachformen kombiniert werden, sofern die ein-
zelnen Teilbaukérper dabei noch getrennt wahrmehmbar bleiben
bzw. nur durch untergeordnete Verbindungsbauten miteinander
verbunden sind.

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Décher von
Hauptgebduden. Fiir untergeordnete Bauteile dieser Dicher (z.B.
Gaupen, Zwerchgiebel) bzw. sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdite-
schuppen) sowie fir Gberdachte Stellpldtze und Garagen sind an-
dere Dachformen zuldssig. Untergeordnet sind diese Bauteile
dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite, gemessen je-
weils an den AuBenkanten der sich gegeniberliegenden Haus-
widnde, einnehmen.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablone)
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3.3

34

35

Dachneigungen fiir Haupt-  In Abhdngigkeit von der vorgeschriebenen Dachform sind folgende

gebdude

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Materialien fir die Dach-
deckung

Dachneigungen einzuhalten:

SD: 20-38°
WD 16-32°
PD: 8-24°

Die Dachneigung ist jeweils gegeniiber der Horizontalen zu messen.
(874 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) sind parallel zur jeweiligen Dachfliche zu
montieren. Dabei ist ein Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut
2uldissig.

Anlagen auf Flachddchern (0-3° Dachneigung, z.B. bei Garagen
und Nebenanlagen) missen nicht parallel montiert werden, wenn
sie gegeniiber der Dachkante (Aftika) so weit abgeriickt sind, dass
sie bei einem Betrachtungswinkel von 45 von untfen nicht sicht-
bar bleiben.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Als Dachdeckung fir Ddcher von Hauptgebiuden sind ausschlieBlich
Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel,
Dachpfannen, Betondachsteine etc.) sowie eine vollstiindige Begri-
nung zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) iblich bzw. erforderlich
sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente efc.) sind in jedem Fall andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
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Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rothraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte Dicher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaikanlagen) dblich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung fir pri-
vate Grundstiicke betrdgt zwei. Fir andere Nutzungen als Wohnen
bleiben die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.

(874 Abs.2 Nr.2 LBO)

Verdnderungen des natiirlichen Geldndes (Aufschiittungen und Ab-
grabungen) in dem Baugebiet sind nur unter den folgenden Voraus-
setzungen zuldssig:

— Anpassung an den natirlichen Geldndeverlauf und

— Beriicksichtigung der Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundsti-
cke und der ErschlieBungssituation und

— max. Hohendifferenz gegeniber dem natirlichen Geldnde: fur
Gelandeabtrag 1,00 m und fir Geldndeauftrag 1,00 m.

(§74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

3.6 Farben

3.7 Anzahl der Stellpldtze in
den privaten Grundstii-
cken

3.8 Geldndeverdnderungen
in dem Baugebiet
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4 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

41 Wasserschutzzone Il und  Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il
A und 1A des Wasserschutzgebietes "WSG Hochdorf" (Nr. 426149)
im Sinne des §51 WHG.

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Hinweis: Die Grenzen des Schutzgebietes liegen auBerhalb des
Planausschnittes
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Gem. §9 Abs. 1 LBO miissen die nichtiiberbauten Fldchen der be-
bauten Grundstiicke Grinfldchen sein, soweit diese Flachen nicht for
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begri-
nung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr einge-
schrdnkt mglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, so-
weit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen
und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

GemdB §21a [NatSchG BW sind Girten insektenfreundlich zu ge-
stalten und vorwiegend zu begriinen. Eine Schotterung zur Gestal-
fung von privaten Gdrten ist keine andere zuldssige Verwendung im
Sinne des §9 Abs. 1 Satz1 LBO. Gartenfldchen sollen wasserauf-
nahmefdhig belassen oder hergestellt werden.

Eine Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachneigung unter 15°
und/oder eine Fassadenbegriinung wird empfohlen.

Vorhandene Gehdlze sollten maglichst erhalten werden.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen, die Verschattung von Gebauden sollte vermieden wer-
den.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

5

5.1

52

53 2 %) Q

54 Begriinung privater
Grundstiicke

55  Forderung der
Artenvielfalt
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5.6

5.7

5.8

Nachhaltige Ressourcen-
nutzung

Immissionsschutz

Artenschutz

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Die Nutzung gesigneter ereuerbarer Energiequellen wie insbeson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wer-
den empfohlen.

Es wird empfohlen, Regenwasser mglichst an Ort und Stelle versi-
ckern zu lassen und zur Bewdsserung von Garten und Balkonpflan-
zen Regenwasser zu nutzen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auf-
fangbecken (Zisternen). Auch Gartenteiche konnen mit Regenwasser
gefiillt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toilettenspiilung
sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls mdglich, hierzu ist die
"DIN 1989 Regenwassernutzungsanlagen” zu beriicksichtigen.

Lur Nutzung von Bioabfdllen wird die Enichtung eines Komposts
empfohlen.

Bei Neu-, Um- und Erweiterungshauten sind MaBnahmen zur Si-
cherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse hinsichtlich
der Verkehrsldrmimmissionen der Bahnstrecke "Ulm — Friedrichs-
hafen" und der BundesstraBe B 30 zu treffen. Diese sind ggf. im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zu ermitteln. Hierbei
sind unter anderem das SchalldammmaB der AuBenbauteile gemidB
DIN4109, die Grundrissorientierung, akfive Liftungsanlagen und
qqf. aktive LarmschutzmaBnahmen zu bestimmen.

GemdB §44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschiitzter Arten zu zerstdren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbotstathe-
standes im Sinne des §44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu prisfen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises auBerhalb der Akfivi-
fiitszeit von Fledermdusen und Végeln erfolgen und mit der Unteren
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Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Biberach abgestimmt wer-
den. Rodungen und Gehdlzschnitte sind nur auBerhalb der Schutz-
zeiten des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zuldssig (nur vom 01.10. —
28.02.). Sind Rodungen oder Gehdlzschnitte innerhalb des Schutz-
zeitraumes ndtig, ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vorzule-
gen, welcher den Verbotstatbestand von §§ 39 und 44 BNatSchG

ausschlieBt.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG
"Oberes RiBtal" (Nr.4.26.037), auBerhalb des Geltungsbereiches

(siehe Planzeichnung);

Wasserfliiche; hier verdoltes Gewdsser "Ortsbach" (1D 12622), au-
Berhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung)

Gewsserabstand; der Bereich soll méglichst von Bebauung freige-
halten werden, um eine zukiinftige Freilegung des verdolten "Orts-
bachs" zu ermdglichen (siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches); innerhalb der Fldche ist eine uneingeschrdnkte
Sicht jeweils 0,80m Gber Fahrbahnoberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in dem Baugebiet"
genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (kon-
struktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeitsblatt
DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrdgliche Re-
genwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wiirttemberg zu ent-
nehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.0. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fliche

S I
%rrm ANl !T\T\E

5.10

501 —————

5.12

513  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser
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— Tiefe max. 0,30 m

— Uberlastungshiufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A 138, iff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mg-
lichst oberfldchig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfihigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
[iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das dffent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).

Wiihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Fldichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bautberwachung der Versicke-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssemut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefiihrt werden kann (Verordnung ber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustndigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowiische,
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5.14

515

Geotechnische Hinweise

Bodenschutz

andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Berghau vorhandenen Geodaten im Ver-
breiterungshereich von Holozdnen Abschwemmmassen unbekann-
fer Méchtigkeit. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzun-
gen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/fonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauthau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungshori-
zontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen, wird empfohlen ein Bodenschutz- und Bodenver-
wertungskonzept zu erstellen und die Bauausfihrung bodenkund-
lich begleiten zu lassen. Das Bodenschutz- und Bodenverwertungs-
konzept sollte folgende Punkte umfassen: Feststellung der physika-
lischen Eigenschaften des auszuhebenden Bodens; Erdmassenbe-
rechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont); Mengenangaben
bezgl. kinftiger Verwendung des Bodens; direkte Verwendung
(méglichst im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes); Trennung
von Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei Ausbau und La-
gerung; Iwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
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5.16

Brandschutz

fionen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Land-
ratsamtes Ravenshurg verfigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaB zu be-
schrdnken.

Der im Zuge der BaumaBnahmen anfallende Erdaushub ist getrennt
nach humosem Oberboden und kulturfdhigem Unterboden mdg-
lichst im Plangebiet zu verwerfen.

Fiir geplante Bauvorhaben ist bei einem zu erwartenden Anfall von
mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub je Bauvorhaben ein Ver-
wertungskonzept zu erstellen und der Abfallrechtsbehérde zur Pri-
fung vorzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzel-
nen Objekfen ist zu jeder Zeit zu gewdihrleisten. Bei Gebduden, die
von einer Gffentlichen StraBe entfernt liegen, miissen zu den ent-
sprechenden Grundstiicksstellen mindestens 3,50 m  breite und
3,50 m hohe Zufahrten vorhanden sein.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Flichen fiir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) i.V.m. §15 Landeshau-
ordnung (LBO).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Absttinde der Hydranten zueinander sollten ca. 150 m von-
einander betragen. Notwendige  Uberflur-Fallmantelhydranten
(DIN 3222 NW 100) werden, falls erforderlich, im Zuge der einzel-
nen Baugenehmigungsverfahren gefordert. Notwendige Unter-
flurhydranten sind in der Ausfihrung DIN EN 14339 zu verbauen.
Der FlieBdruck hat hierbei 2 bar aufzuweisen.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Laschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
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517

Ergdnzende Hinweise

sollten fiir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemdB §20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend einer Denkmalschutzbe-
hdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Grdber, Mauerreste, Brandschichten, auffdllige Erdverfdrbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahnung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis ge-
setzt werden.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt (z.B. Millriicksttinde, Verfirbungen des Bodens, aufflliger
Geruch 0.d.), ist das zustdndige Landratsamt unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

In den verkehrsheruhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Gemeinde Hochdorf vor,
die Entleerung der Millbehdlter gesammelt an einem Standort
durchfihren zu lassen.

Durch Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Ei-
senbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht geftihrdet
oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fihren konnen. In unmittelbarer Nahe der
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Plangenavigkeit

elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Gerditen zu rechnen. Es obliegt dem Bauherm,
fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Die MaBnahme erfolgt in der Niihe des Bahniiberganges (BU) in
km 140,685. Bei geplanten Bebauungen, BepflanzungsmaBnah-
men und Umgestaltungen von Stralie oder Zufahrten muss die un-
eingeschriinkte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus mindestens
50,00 m Entfernung auf die Sicherungsanlagen des Bahniibergangs
(Andreaskreuze efc.) wihrend und nach den BaumaBnahmen er-
halten bleiben.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder (iberdachte) Stellplitze zu
achten. Die Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jegli-
cher Art freizuhalten.

Unterkellerungen an Gebéuden sollten in Gewdsserndhe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten
Gebduden angelegt werden.

Sollte eine Wasserhaltung erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
fentamt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Hochdorf, Haupt-
straBe 29, eingesehen werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgriBen etc.). Weder die Gemeinde Hoch-
dorf noch die Planungshiros Gbernehmen hierfir die Gewdhr.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2021 (GBI. S.2022 S. 1, 4), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1S.1802)
sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt
gedindert durch Gesefz vom 14.06.2021 (BGBI.1S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde Hochdorf die
1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachdcker" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung
am 22.11.2022 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbersich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachiicker" und der drtlichen Bauvor-
schriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 18.08.2022.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachiicker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 18.08.2022. Der 1. Anderung des Bebauungsplanes und den drtlichen
Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begriindung vom 18.08.2022 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu
sein.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Bachdicker" (Fassung vom 26.11.1969, rechtsverbindlich mit Genehmigung
vom 08.11.1971) vor dieser Anderung werden fir diesen Bereich vollstdndig durch diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit Geld-
buBen bis zu 100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich
oder fahrldssig die Vorschriften nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.
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§4 Inkrafttreten

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Bachiicker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu der Gemeinde

Hochdorf treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10
Abs. 3 BauGB).

Hochdorf, den 05.12.2022
(Stefan Jickle, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7112

7113

7.1.1.16

71017

7.1.2
7.1.2.1

1122

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der zu dindernde Bereich befindet sich im Nordwesten des Hauptortes Hochdorf. Der Bereich der
1. Anderung umfasst den gesamten Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Bachdcker”
(Fassung vom 26.11.1969, rechtsverbindlich mit Genehmigung vom 08.11.1971).

Die Gemeinde beabsichtigt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Bachdcker" zu dnder, um
Nachverdichtungspotenziale auszuschdpfen. Hierfiir sieht die Gemeinde vor, dass urspriingliche
Festsetzungskonzept aufzuweiten, um eine Anpassung an moderne Bauweisen zu ermdglichen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachicker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu erfolgt
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. T BauGB (Bebauungspldne der Innenentwick-

lung).

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachcker" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu im beschleunigten Verfahren (Bebauungspline der Innenentwicklung) er-
folgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachdcker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
20 erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. T Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu dndernde Bereich befindet sich im Nordwesten des Hauptortes Hochdorf. Der Bereich ist
bereits vollstindig mit Gebduden und Nebengebéuden bebaut. Erschlossen wird der Bereich Gber
die "SchubertstraBe".

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches am nardlichen Siedlungsrand von Hochdorf.
Es grenzt im Siiden an bestehende Wohnbebauung an. Im Westen und Osten liegen Gewerbege-
biude. Nordlich liegt eine weitere Hauserreihe, jenseits verlduft die Bahnlinie "Ulm-Friedrichsha-
fen". Im Osten grenzt die "BahnhofstraBe" an. Nrdlich der Bahnlinie schlieBt die freie Landschaft
an. Das Plangebiet ist vollstiindig durch die "SchubertstraBe" erschlossen und alle Grundstiicke sind
bebaut. Es handelt sich um kleinteilige Bebauung mit Gartenflichen, in denen vereinzelt Gehdlze
wachsen. Ostlich des Plangebietes verlduft der in diesem Abschnitt verdolte "Ortshach”.
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Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit Flst.-Nm. 380, 396/6 (Teilfld-
che), 396/26 (Teilfliche), 836/1 (Teilflache), 836/2, 863/3, 863/4, 863/5, 863/6, 864/1,
864/2, 864/3 und 864/4.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom mittleren (schwibischen) Albvorland gepriigt.

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich bestehende Gebéude sowie Nebengebdude.
Dariber hinaus sind keine herausragenden naturrgumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nahezu eben.

Erfordernis der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachiicker" und die drilichen Bauvorschriften hierzu dient
der Ausschopfung von vorhandenen Nachverdichtungspotenzialen. Hierfir sieht die Gemeinde vor,
duss urspringliche Festsetzungskonzept aufzuweiten, um eine Anpassung an modeme Bauweisen
zu ermdglichen. Die geplanten Anderungen umfassen u.a. flexiblere Baugrenzen, die Erhdhung der
Anzahl der Vollgeschosse, das Entfallen der Geschossflichenzahl, die Anpassung der Gebdudehd-
hen, die Zuldssigkeit weiterer Dachformen, die Zuldssigkeit von 3 Wohneinheiten in Einzelhdusern
sowie die Zuldssigkeit von Nebenanlagen auch auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflichen.
Die Anderung des Bebauungsplanes hat zum Ziel vorhandene Nachverdichtungspotenziale zu nut-
zen und so dem Ziel des Grundsatzes vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung zu
tragen. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 21231 Die Inanspruchnahme von Freirdumen fir Siedlungszwecke ist auf das unbe-
dingt notwendige MaB zu beschriinken. Bei der Siedlungsentwicklung sind
vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale an Brach- und
Konversionsfldchen, Bauliicken und Baulandreserven zu nutzen.

- 2233 Auf fliichen- und energiesparende Bau- und ErschlieBungsformen bei ange-
messen dichter Bebauung, insbesondere an Haltepunkten des offentlichen
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— 2.6.2/Anhang
"Landesentwick-

lungsachsen"
- 319

— Kartezu 2.1.1
"Raumkatego-
rien"

Nahverkehrs, sowie auf eine ausgewogene Mischung verschiedener Nutzun-
gen und eine verkehrsginstige und wohnortnahe Zuordnung von Wohn- und
Arbeitsstiitten, Infrastruktur- und Erholungseinrichtungen ist hinzuwirken.

Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren und
in Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbindung an
den ffentlichen Nahverkehr und leistungsfahigem Anschluss an das Gberdrt-
liche StraBennetz konzentriert werden.

Landesentwicklungsachse
Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten-Bad Waldsee (-Biberach a. d. Rif)

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.

Fiir den @iberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Region Donau-lller, ver-
bindlich erkldrt am 24.09.1987 mit Bescheid Az.: VIl 6942/30 bzw. Bescheid Nr. 5522-42-7955,

veroffentlicht durch:

Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 43 vom 23.10.1987 (Beilage 9/1987) bzw.

Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 84 vom 24.10.1987); 1. Teilfortschreibung in Kraft
getreten am 28.08.2001 nach Verdffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger Nr. 8 vom
23.02.2001 und Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 33 vom 27.08.2001 mafgeblich:

— All2.1.1

— All2.1.13

— Alll2.14

Der ldndliche Raum [...] soll in seiner Funktionsfdhigkeit gesichert und ins-
besondere in den dinn besiedelten Randbereichen der Region durch Verbes-
serung der wirtschaftlichen, sozialen, und kulturellen Verhdltnisse gesichert
und gestdrkt werden.

[...] Die spezifischen Vorteile des ldndlichen Raumes [sollen] z.B. im Bereich
der Siedlungs-Tdtigkeit stirker genutzt werden.

Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung: Ulm/Neu-Ulm-Laupheim-Bi-
berach
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— BIIT.I Die gewachsene dezentrale Siedlungs-Struktur [...] soll erhalten und unter
Rijcksichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Be-
diirfnissen der Bevilkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei
sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen landschafts-spezifischen
Siedlungsformen erhalten werden.

— BIIT.1I Die Siedlungstitigkeit soll sich [...] in der Regel im Rahmen einer organi-
schen Entwicklung der Gemeinden vollziehen.

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindliche Ziele und Grundsiitze der

Raumordnung (Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-Iller — Stand: Planentwurf zur An-

horung der Verbandsversammlung vom 23.07.2019) als Ziele und Grundsitze im Rahmen der

Abwigung zu beriicksichtigen:

—All2(6) 1 Der lindliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfdhigkeit
gesichert und inshesondere in den diinn besiedelten Randbereichen der Region
durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhdlnisse
gesichert und gestirkr werden.

—BIIT(6)3  Die weitere Siedlungstitigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch
im gewerblichen Siedlungshereich zur Stdrkung des ldndlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die Eigenstiin-
digkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

—BIIT(Z) 6  Beider Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung maglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Po-
fenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Donau-lller.

Die Gemeinde Hochdorf verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiiltig mit
Genehmigung vom 27.11.1998). Die iberplanten Fldchen werden hierin als Wohnbaufldche (W)
dargestellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachdcker" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu konkretisieren diese Vorgaben durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Da
die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachdicker" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchen-
nutzungsplanes dbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfiilt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeinde Zielsetzung der Planung ist es, die Nachverdichtungspotenziale auszuschopfen, in dem
das urspriingliche Festsetzungskonzept aufgeweitet werden soll.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass zeitgemaBe Bauformen verwirklicht wer-
den kénnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungsinstrument geschaffen
werden.

Die Systematik der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachiicker" und die rtlichen Bauvorschrif-
fen hierzu entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. T BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”).

Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich ab-
schlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Verein-
fachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vor-
schriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachiicker" und die drtlichen Bauvorschrif-
fen hierzu erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. T BauGB (Be-
bauungspléne der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Grinden maglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt unter 20.000 mZ,

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbou der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Bachicker" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu leiten sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsgiltigen Bebauungsplan "Bachdcker" (rechtsverbindlich seit 19.02.1970) ist als Art der
baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird iber die Zahl der Vollgeschosse (1), der Grundfldchenzahl
(0,4) und der Geschossfldchenzahl (0,5) bestimmt.
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Inhalt der Anderung

Im Anderungsbereich wird fortfiihrend ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach der BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) festgesetzt.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung wird Zahl der Vollgeschosse auf Il erhéht. Die Grund-
fldchenzahl von 0,4 wird beibehalten. Dagegen wird die Geschossflichenzahl gestrichen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachicker" und die orlichen Bauvorschrif-
fen hierzu ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

— Die Festsetzung der Grundfldchenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebéudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,40 befindet sich im Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte fir Wohngebiete. Der im gesamten
Plangebiet zuldssige Hochstwert von 0,40 stellt eine fir die lndliche Umgebung angepasste
Festsetzung dar. Er orientiert sich insbesondere am Erfordernis des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und an der angrenzenden bestehenden Bebauung.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungsmaglichkeit von
50% ist fir ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderli-
chen und zuldssigen Garagen und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial
ausgeschopft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdite, Schwimmbecken etc.)
sowie unfer Umstiinden unterirdische Anlagen. Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundfliche
fir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zufahrten; Nebenanlagen, die keine Gebtude oder Ge-
bdudeteile sind im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch unterirdische Anlagen um weitere 50%
20 Giberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr aus
den dffentlichen Bereichen femzuhalten. Dariiber hinaus soll insgesamt die Ausnutzbarkeit des
Grundstiickes optimiert werden. Die Kappungsgrenze von 0,80 wird durch die getroffenen Uber-
schreitungsmaglichkeiten nicht tangiert.

Der Begriff "nicht vollfldchig versiegelt" in Bezug auf die Stellpldtze sowie die Zufahrten be-
deutet, dass es sich um wasserdurchlissige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfldchen) handeln muss. Durch-
gehende Asphaltbeldge scheiden hierdurch z.B. aus.
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— Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukérper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First-/ und Wandhdhen Gber dem natiirlichen Geldnde schafft
einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekfrums an Gebdudeprofilen.
Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden
(z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebéude mit einer tiefen Grundriss-
gestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Ge-
samthohe fixiert. Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festge-
setzte Wandhdhe auf ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte
der Gebdude werden auf ein stidtebaulich vertretbares MaB beschrdnkt. Die Hohe des natiitli-
chen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Durch die Fest-
setzung, dass, sofemn zuldssige Dachautbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnitt-
punktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fiir die Berechnung der maximalen Wand-
hohe die Verbindungslinie zwischen den ndchstgelegenen entsprechenden Schnittpunkten au-
Berhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachauf-
bauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhahe herangezogen wird.

WH5,10m

Beispiel 2ur Ermi’r’rlung der Wandhdhe iiber dem natiirlichen Geldnde. Es gilt das natiirliche
Geldnde wie es in der Planzeichnung eingezeichnet ist. Die Angaben zur Wandhdhe sind bei-
spielhaft.
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Beispiel zur Ermittlung der Firsthihe Gber dem natiirlichen Geliinde. Es gilt dos natirliche Ge-
|inde wie es in der Planzeichnung eingezeichnet ist. Die Angaben zur Firsthéhe sind beispiel-
haft.

— Bei den festgesetzten Wand- und Firsthohen wird unterschieden zwischen Hauptgebéuden mit
Sattel- oder Walmdach und Hauptgebduden mit Pultdach. Bei Hauptgeb@uden mit Sattel- bzw.
Walmdach geht die Bestimmung der hochstzuldssigen Punkte eindeutig aus den textlichen Fest-
setzungen hervor. Bei Hauptgebduden mit Pultdach (B) ist die Bestimmung der hochstzuldssi-
gen Punkte auf Grund festgesetzter Einschrdnkungen schwieriger. Fir diese beiden Arten ist hier
daher ein Schema dargestellt.

B Hauptgebdude mit Pultdach &
—‘I Festsefzung Firsthahe i NN

********************* ———- firsthohe Pulldach =
maamal feslgesefzle
Firsthohe 0. NN - 1,25 m

= | Festsatzung Wandhohe . NN

2. Geschoss

1. Geschoss

7.3.3.3  Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus umgesetzt werden.

7.3.3.4  Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffer (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dariiber hinaus
wurden durchgezogene Baugrenzen statt Baufenster festgesetzt, die im Unterschied zum urspriing-
lichen Bebauungsplan "Bachdcker" weiter gefasst sind, sodass eine Nachverdichtung in diesem
Bereich maglich ist. Dadurch entsteht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die
Anordnung der Gebdude im Grundstiick. Die Baugrenzen reichen iiber die durch die einzelnen Bau-
vorhaben bedingten Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mglichkeit geschaffen, im
Rahmen der Vergabe der Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebdude (z.B.
Garagen, Carports) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldis-

Sig.
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Fir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fir die Zuldssigkeit von ortstypischen Anlagen getroffen. Dies triigt dazu bei, Unklarhei-
fen im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Ge-
nehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Die Ausweisung einer speziellen Fliche fir Garagen ist nicht
in jedem Fall erforderlich, da Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen errichtet werden kdnnen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes wire bei einer zu starken
Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der o.g.
Gesamtkonzeption nicht dafir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufwei-
sen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fiir die ErschlieBungssituation. Die vorgenommenen Einschriin-
kungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken
Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).
Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert das Entstehen von berwiegend
freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Baugebiet ist Gber die "Bahnhofstrafie" an das Verkehrsnetz angebunden.

Nutzungskonflikilésung, Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Lirmimmissionen ein. Diese wurden in einer schalltechni-
schen Untersuchung (Sieber Consult GmbH, Bericht-Nr. 20-019/a vom 20.01.2022) ermittelt und
bewertet. Die Verkehrslirmimmissionen der BundesstraBe B 30 sowie der Bahnstrecke "Ulm —
Friedrichshafen" wurden gemdB den Anforderungen der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stddtebau)
ermittelt und bewertet. Des Weiteren wurden die Gewerbeldrmimmissionen gemdB den Anforde-
rungen der TA Ldrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) ermittelt und bewertet. Zudem
wirken die Sportldirmimmissionen der nordlichen und nordwestlichen Sportanlage auf das Plange-
biet ein. Diese wurden gemdB den Anforderungen der 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutzver-
ordnung) ermittelt und bewertet.

Die Ergebnisse der Verkehrsldrmimmissionen zeigen, doss die Orienfierungswerte der
DIN 18005-1, Beiblatt 1 fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Anderungsgeltungsbereich des
Bebauungsplanes "Bachicker" tagsiiber und nachts auf allen Geschossebenen und im gesamten
Plangebiet trotz beriicksichtigter Bestandshebauung teilweise deutlich Giberschritten werden.

Im Erdgeschoss treten Uberschreitungen des Orientierungswertes von 55 dB(A) von bis zu 11 dB im
Tageszeitraum auf. Der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird um mindestens 1 dB bis 18 dB
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iiberschritten. In den oberen Geschossebenen treten noch deutlichere Uberschreitungen von tags
bis zu 12 dB und nachts bis zu 20 dB auf.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) fir ein allgemeines
Wohngebiet (WA) von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden demnach ebenfalls auf allen
Geschossebenen Gberschritten. Im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss gibt es einzelne Bereiche, in
denen der Immissionsgrenzwert tags eingehalten wird.

Da das Plangebiet bereits komplett bebaut ist, kommt es durch die Bestandsbebauung zu einer
Abschirmung. Je nach Grundstiick und Lage des Gebdudes trefen hohere oder geringere Uberschrei-
tungen und kleinrdumige Einhaltungen auf. Ein einheitliches Larmschutzkonzept ldsst sich daher
nicht ableiten. Aus diesem Grund soll der Konflikt auf Baugenehmigungsebene geldst werden, um
bei jedem Bauvorhaben (Neu-, Um- und Erweiterungshauten) passgenaue LarmschutzmaBnahmen
durch eine schalltechnische Untersuchung ermitteln zu konnen. Hierfiir wurde ein entsprechender
Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen. Da im Nachtzeitraum allerdings an keiner Fassade mit
Unterschreitungen zu rechnen ist, sind akfive Liftungsanlagen fir Ruherdume pauschal festgesetzt.
Auf eine schalltechnische Untersuchung kann verzichtet werden, wenn die Ergebnisse der schall-
fechnischen Untersuchung vom 20.01.2022 zur Bebauungsplandnderung herangezogen werden
konnen. Dies ist der Fall, wenn Gebdude an derselben Stelle wie in der genannten Untersuchung
errichtet werden. In diesem Fall kinnen MaBnahmen fir die Baugenehmigung von den bestehen-
den Ergebnissen durch einen entsprechenden Gutachter abgeleitet werden.

Aufgrund der teilweise deutlichen Uberschreitungen sind passive LirmschutzmaBnahmen unver-
meidbar. An einigen Fassaden dberschreiten die Beurteilungspegel den Wert 60 dB(A) nachts, was
eine erhebliche Beldstigung im Sinne des §3 Abs. 1 BImSchG darstellt. Je nach Grundstiick sind
daher an einigen Fassaden verglaste Vorbauten (z.B. vorgehdngte Fassaden, Loggien, Wintergdr-
fen, Laubengdnge) vor den Ruherdumen zwingend erforderlich.

Die Ergebnisse der Gewerbeldrmimmissionen zeigen, dass der Immissionsrichtwert der TA Lirm fir
den Tageszeitraum von 55 dB(A) im gesamten Plangebiet hinsichtlich der Gewerbeldrmimmissio-
nen der Firmen Rief und Diwaserv um mindestens 12 dB unterschritten wird. Unter Beriicksichti-
gung der weiteren Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet Steigdcker wird der zuldssige Immissions-
richtwert tags von 55 dB(A) eingehalten. Im Nachtzeitraum wird der zuldssige Immissionsrichtwert
von 40 dB(A) um 3 dB unterschritten. Obwohl nicht zu allen Firmen und Arbeitsschritten Angaben
der Firmen vorliegen, kann davon ausgegangen werden, dass keine Konflikte bei einem Heranri-
cken der Wohnbebauung an die beiden Firmen (Fa. Rief und Fa. Diwaserv) sowie an das Gewer-
begebiet Steigdcker zu erwarten sind. Zumal es sich bei dem Gewerbegebiet teilweise um ein gin-
geschrinktes Gewerbegebiet handelt.
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1.3.6
713.6.1

13.6.2

71.3.63

713.64

1.3.6.5

13.7
713.7.1

Von vielfiltigen Nutzungen des Sportgelandes sowie der Sporthalle wirken Sportldrmimmissionen
auf das Plangebiet ein. Es wurde ein FuBballspiel mit 400 Zuschauer*innen sonntags zur mittdg-
lichen Ruhezeit zwischen 13:00 und 15:00 Uhr als lautestes Ereignis beriicksichtigt, fir welches
die hachsten Beurteilungspegel im Plangebiet zu erwarten sind.

Die Ergebnisse der Sportldrmimmissionen zeigen, dass der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV
fir die Ruhezeit sonntags zwischen 13:00 und 15:00 Uhr von 55 dB(A) bei einem FuBballspiel mit
400 Zuschauer*innen eingehalten bzw. um mindestens 1 dB unterschritten wird. Im Nachtzeitraum
finden keine relevanten Nutzungen statt.

Es kann somit angenommen werden, dass die sonstigen Nutzungen der Sportanlage sowie der
Sporthalle zu keinen Konflikten innerhalb des Plangebietes fihren. Somit ist auch bei einer Erwei-
terung der Baugrenzen mit keinen Konflikten zu rechnen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Mischwassersystem zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefiihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser, das iber die Dach- und Hofflichen anfdllt, wird, soweit dies
auf Grund der Bodenbeschaffenheit mdglich ist, auf dem Grundstiick iber die belebte Bodenzone
(z.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund versickert. Nicht versickerungs-
fiihiges Niederschlagswasser wird in den Mischwasserkanal eingeleifet.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fliichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.2
8.2.2.1

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachécker" im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachdcker" zu erwarten sind, gel-
fen als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder

zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich
bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches am nérdlichen Siedlungsrand von Hochdorf.
Es grenzt im Siiden an bestehende Wohnbebauung an. Im Westen und Osten liegen Gewerbege-
biude. Nordlich liegt eine weitere Hauserreihe, jenseits verlduft die Bahnlinie "Ulm-Friedrichsha-
fen". Im Osten grenzt die "BahnhofstraBe" an. Nordlich der Bahnlinie schlieBt die freie Landschaft
an. Das Plangebiet ist vollstiindig durch die "SchubertstraBe" erschlossen und alle Grundstiicke sind
bebaut. Es handelt sich um kleinteilige Bebauung mit Gartenfliichen, in denen vereinzelt Gehdlze
wachsen. Ostlich des Plangebietes verlduft der in diesem Abschnitt verdolte "Ortshach". Das Plan-
gebiet liegt in der Zone der Il und I11A des Wasserschutzgebietes Hochdorf (Nr. 426.149).

Auswirkungen der Planung

Bei Umsetzung der Planung wird eine Nachverdichtung durch Aufweitung des urspriinglichen Fest-
setzungskonzeptes und eine Anpassung an moderne Bauweisen ermdglicht. Die zu befrachtende
Fliche wird weiterhin als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Anderungen umfassen
flexiblere Baugrenzen, die Erhdhung der Vollgeschosse auf 2, das Entfallen der Geschossflichen-
zahl, Anpassung der Gebéudehdhen, die Zuldssigkeit weiterer Dachformen, die Zuldssigkeit von
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8.2.3
8.23.1

8.23.2

8.2.3.3

8234

8.2.3.5

8.23.6

8.23.7

3 Wohneinheiten in Einzelhdusern sowie die Zuldssigkeit von Nebenanlagen auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen. Die festgesefzte Grundfliichenzahl von 0,4 wird nicht erhéht.
Durch die Anderung wird neuer Wohnraum geschaffen, ohne dass neue Fldchen in Anspruch ge-
nommen werden missen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausschlieBen zu konnen, muss vor baulichen Eingrif-
fen in die Dachstihle von Bestandsgebduden eine artenschutzrechtliche Untersuchung der Gebdude
durchgefiihrt werden.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthéhe von 4,50 m verwendet werden diirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaikmodule zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauern verzichtet wird.

Um den vorhandenen Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fir Kleinlebewesen und Vel zu sichern
und gleichzeitig eine Eingriinung des Baugebietes zu gewihrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Gehdlze mdglichst zu erhalten.
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824  Fazit

8.2.4.1  Dadie vorgesehene Anderung innerhalb eines Wohngebietes erfolgt, sind, bezogen auf die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB, keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Dachformen fiir den Hauptbaukérper erméglichen die Errichtung eines Satteldaches, Walmda-
ches oder Pultdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen moderner Baukdrper und
sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Es erfolgt eine Klarstellung zu den
unterschiedlichen Ausprdgungen dieser Dachformen. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform
getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie
die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen/Carports und Nebengebdude. Die Rege-
lungen fir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bavordnungsrechtlicher Vor-
schriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsfldchen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dachebenen des jeweiligen Hauptgeb@udes zueinan-
der parallel sind. Die Fldche einer Dachebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldche

gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75 %  max. 25 %

max. 25 %

9.1.1.2  Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertretbare Gesamthahe erreichen kdnnten.

9.1.1.3  Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten
Dichern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden.
Die getroffene Regelung schlieBt eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angefiihrte
Abstand bis max. 0,40 m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Solar- bzw. Photovol-
faikanlage zu messen.

Die Vorschrift zur Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flachddchern bei Garagen
und Nebengebduden soll grundsitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach-
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9.1.14

9.1.2
9.1.21

9.2
9.2
9211

ddchern ermdglichen. Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbe-
frachter vermieden werden. Die getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Be-
grenzung des Aufstdnderungswinkels der Solarmodule im GuBeren Dachbereich dieser Dachform.

Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich einerseifs an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschrinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamibild des Ortes. Die Farben figen
sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Regelungen iber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschrdnkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusammenhdngend
gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll dabei
ableshar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass geringe Geldndeverdnderungen erfor-
derlich sein werden, um ein Einfiigen der Gebdude in die jeweilige Geldndesituation und die Lage
der ErschlieBungsfldchen vor Ort zu ermdglichen. Der angefihrte Maximalwert zur Geldndeabtrag
bzw. Geldndeauftrag kann nur ausgeschdpft werden, sofern die anderen Vorschriften zu diesem
Punkt eingehalten sind. Die Maximalausschdpfung dirfte daher den Ausnahmefall darstellen.

Hinsichtlich der Zuldssigkeit von Einfriedungen wird auf das Nachbarrecht verwiesen.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen/Carports

Der erhohte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der landlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des Gffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begrindet. Die beiden ersten Fakforen fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein missen, um die fir die tdgliche
Lebensfiihrung notwendige Mobilitdt aufbringen zu kénnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflichen
s0 bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit beriicksichtigt, als dass fiir den
Besucherverkehr ausreichend Flchen zur Verfiigung stehen. Es wurde hoher Wert auf eine wirt-
schaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsflichen gelegt.
Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stellplitze konnen vom dffentlichen Ver-
kehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Fldchen ausreichende Stellpldtze
nachgewiesen werden miissen. Somit erfolgt die Regelung, um stidtebauliche Fehlentwicklungen
durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.
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Begriindung — Sonstiges

10.1.2
10.1.2.1

10.2
10.2.1
10.2.1.1

10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10224
10.2.2.5

103
10.3.1
10.3.1.1

Umsetzung der Planung
MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der maglichen Nachverdichtung nicht erkennbar.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte
Fldche des Geltungsbereiches: 0,86 ha

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserzweckverband Riss
Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeinde Hochdorf

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW

Millentsorgung durch: Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Biberach

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Hochdorf beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 18.08.2022) zur Verdeut-
lichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen
Anderungsheschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten
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dieser Entwurfsfussung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfiihrliche Abwi-
qungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der
offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 22.11.2022 enthalten):

— FErgdnzung des Hinweises zum Artenschutz

— FErgdnzung des Hinweises zum Bodenschutz

— Erginzung des Hinweises zum Brandschutz

— Anpassung des Hinweises zum Denkmalschutzgesetz

— Ergdnzung von Hinweisen zur angrenzenden Bahnstrecke sowie zum Bahniibergang
— FErgdnzung eines Hinweises zur wasserrechtlichen Erlaubnis

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg 2002, Karte zu
2.1.1 "Raumkategorien”; Dar-
stellung als Verdichtungsraum

&Y

Guteraeline

Biberach a./d. RiB
g Ochsen-

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-
lung als Wohnbaufldche (W)
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von der nordadstlichen
"BahnhofstraBe" in das Plange-

biet

| | < o -
Blick von Siidwesten ins Plange- v
biet

w e a
Blick von Nordosten ins Plange- 7 L -
biet sl & <&
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

134

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 20.04.2021. Der
Beschluss wurde am 29.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich Gber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis
zum 28.05.2021 zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am 29.04.2021).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 08.07.2022 bis 08.08.2022 (Billigungsheschluss
vom 21.06.2022; Entwurfsfassung vom 12.04.2022; Bekanntmachung am 30.06.2022) statt
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 23.04.2021 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 30.06.2022 (Entwurfsfassung vom
12.04.2022; Billigungsbeschluss vom 21.06.2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 22.11.2022 iiber die Entwurfs-
fassung vom 18.08.2022.

Hochdorf, den 05.12.2022

(Stefan Jickle, Burgermeister)
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135  Ausfertigung
Hiermit wird bestiitigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bachdcker" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 18.08.2022 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
vom 22.11.2022 zu Grunde lag und dem Satzungsheschluss entspricht.
Hochdorf, den 05.12.2022 .
(Stefan Jackle, Biirgermeister)
13.6  Bekanntmachung und Inkraftireten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 08.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Bachdcker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getre-
ten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.
Hochdorf, den 08.12.2022 .
(Stefan Jdickle, Birgermeister)
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