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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt getindert durch Art. 1 Investitionserleichte—
rungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. |, S. 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I, S. 132), zuletzt

gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04,1993 (BGBI. |, S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PanzV) vom 18.12.90 (BGBI. | 1991, S. 58).
Landesbauordnung (LBO) flir Boden—Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBI S. 617).

Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (DVO BouGB),
vom 25.08.1987 (GBIl. S. 329) mit Anderung vom 29.10.1990 (GBI. 1990, S. 333).

Festsetzungen

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist durch eine schworz—weiBe Umrandung gekennzeichnet.

Art der baulichen Nutzung (§8 1 — 15 BouNVO)
Jeweils nach Einschrieb in der Plan,
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Im Plangebiet sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 4 Wohnungen zuldssig.

MaB der boulichen Nutzung (§§ 16 — 20 BauNVO)
a) GeschoBzahl: siehe Einschrieb im Plan
Die festgesetzte Zahl der Voligeschosse gqilt als Hochstwert und darf nicht Uberschritten werden.
b) Grundfldchenzahl: GRZ = 0,3
¢) GeschoBflichenzahl: GFZ = 0,5
d) Kniestockhthe: maximal 0,60 m.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
FUr die Plangebiete wird gemdB § 22 Abs. 2 BouNVO eine offene Bauweise (o) festgesetzt.

MindestgréBe der Bougrundstlicke (§ 9 BauGB)
Baugrundstlicke diirfen eine MindestgréBe von 800 gm nicht unterschreiten.

Leitungsrechte

Leitungsrechte zur Flihrung von Wasser— und Abwosserleitungen zugunsten der Gemeinde.

KuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 LBO)

a) Gebdudestellung: siehe Darstellung im Plan.

b) Dachform: Satteldach (siehe auch Einschrieb im Plan).

¢) Dachneigung: 35 — 45 Grad.

d) Dachaufbauten sind zugelossen, sofern sie einzeln die Breite von 2,25 m und in ihrer Summe 1/2 der Linge
:I:‘e:j .jeweiligen Hauptdaches nicht Uberschreiten und mindestens 2,00 m vom Ortgang (Giebelseite) abgesetzt

e) Die ErdgeschoB—FuBbodenhhen werden im Einvernehmen mit dem Gemeinderat festgelegt.

f) Dacheindeckung: rot bis rotbraunes, nicht reflektierendes Dacheindeckungsmaterial.

g) Sonnenkollektoren sind als Ausnahme bei geneigten Ddchern zuldssig, wenn sie niveaugleich in die Dachfliche
eingebaut sind.

h) AuBenwdnde: Fur die AuBenwandfldchen dlirfen keine metallisch gldnzenden oder reflektierenden Materialien
verwendet werden. Auffallende, unruhige Putzstrukturen und Farben sind nicht zuldssig. Verputzte Fassaden
sind mit einem hellen Farbanstrich zu versehen, holzverschalte Fliichen sind naturfarben zu belossen oder in
hellen Brauntdnen zu streichen.

i) Aufschiittungen, Abgrobungen und Stlitzmauern: Aufflillungen und Abgrabungen Uber 0,50 m, ferner Sockel—
mauern Uber 0,20 m sowie Stlitzmouern Uber 0,50 m sind genehmigungspflichtig. An Grundstiicksgrenzen so-—
wie Garagenzufahrten ist ein hBhengleicher Geldndellbergang zwingend herzustellen. Geléindeeinschnitte fiir Zu—
fahrtsrampen zu Garagen in Untergeschosse sind unzuldssig.

j) Antennenanlogen: Pro Gebdude wird grundsétzlich nur 1 konventionelle Antenne und eine Parabol—Antenne zu-
gelassen. Die Farbe der Parabol—Antenne ist dem Gebdude anzupassen.

Nebengebtiude und Garagen

a) Folgende Stellpldtze sind auszuweisen: Fir 1 WE 2 Stellpldtze, fiir 2 WE 3 Stellpldtze, flir 3 und 4 WE 5 Stell-

pldtze. Stellpldtze sind auf der gesamten Grundstiicksfldche zuldssig.

b) Garagen sind innerhalb der Uberboubaren Grundstlcksfldchen oder im Gebdude zugelassen. AuBerhalb der iber—

baubaren Grundstiicksflichen sind Garagen im Rahmen von § 6 (1) LBO zuldssig.

c) Dachform bei freistehenden Garagen: Sattel— oder Walmdach mit gleicher Dachneigung wie Hauptgebdude. Bei
Grenzgaragen ist nur eine einheitliche Dachform zuldssig.

d) H8he von Nebenanlagen im Sinne von Gebduden max. 5,50 m, Garagenhhe max. 3,00 m, jeweils gemessen
von Oberkante Garagen—FuBbodenhthe bis zum Schnittpunkt der raumumschlieBenden AuBenwand mit Unter—
kante Sparren.

e) Garagen, die neben dem Wohnhaus errichtet werden, kdnnen mit einem Schleppdach gleicher Dachneigung wie
Hauptgebdude versehen werden. Pultddcher sind nicht zuldssig.

f) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BouNVO sind ouBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksfldche zugelassen.

Gestaltung befestigter Fldchen sowie von Einfriedungen.

a) Tieferliegende Vorgartenflichen zwischen StraBe und Gebdudeflucht sind ouf das Niveau der anschlieBenden
Verkehrsfliche anzuschltten.

b) Nicht Uiberbaute Fldchen sind als Grinflichen oder gdrtnerisch anzulegen. Die befestigten Fldchen auf den
Grundstiicken sind mdglichst als sickerfdhige Beldge auszubilden. Bitumindse Decken und Pflaster sind mdglich.

¢) Grundstiickseinfriedungen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 3 LBO):
Entlang von StraBen sind Zdune unzuldssig. Zuldssig sind an seitlichen und rlickwidrtigen Grenzen Spanndraht—
zdune in die eine freie Bepflanzung einwdchst oder dichtgepflanzte Hecken bis 1,20 m Hohe. Stacheldraht—
zdune sind allgemein unzuldssig. Hecken entlang verkehrsberuhigter StroBen sowie Geh— und Radwegen sind
bis 0,80 m HBhe zuldssig.

§10Pflanzgebot

0) Eine starke Eing;ﬂnung des gesamten Baugebietes auch auBerhalb der mit Pflanzgebot ausgewiesenen Fldchen
ist erwlinscht. Auf Bereichen mit Pflanzgebot sind einheimische Strducher, Gehdlze und Bdume zu pflanzen.

§11 Versorgungsanlagen und Leitungen

Vor Baubeginn ist zu priifen, ob ouf dem Grundstlick ErschlieBungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Te—
lefon, usw.) vorhanden sind. Beschddigungen gehen zu Lasten des Verursachers bzw. Grundstlickseigentlimers.
Eine notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung der Fldchen geht zu Lasten des Bauenden,
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Aufstellungsverfahren:

Aufstellungsbeschiu8 gem. § 2 (1) BouGB i. d. F. vom
Der Gemeinderat hat am ao..,.@ﬁ;.se:ﬁe Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Blirgerbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Die Birgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB wurde durchgefiihrt !

Billigung und &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BouGB

.

Die Auslegung der Bebauungspldne des Bebauungsplanentwurfes wurde am /'A’Q?xaﬁ’
offentlich bekannt gemacht. ¢

Dieser Plan hat gemdB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 22°O?"_a.a'0?a #: APR. 1997

Gffentlich ausgelegen. . I

SatzungsbeschluB gemd8 § 10 BauGB <L - ' p ;
A0 RAPSUICL A
Der Plan wurde gem. § 10 BauGB und § 74 LBO in Verbindung ?{5‘”\4.;@ GO quﬁ__:_.:“r/J\{

Baden—Wiirttemberg in der Fassung vom ............ s Geg. Bl 1976 Seite
vom Gemeinderat Hochdorf am 43053?. als Satzung beschlpssen. \

|

Hochdorf, den ........cccoonnnne

T

(Biirgermeister)

Genehmigungsverfahren — Rechtsverbindlichkeit

Dieser Plan wurde gem. § 11 BauGB und § 74 LBO, durch das Landratsamt Biberach
genehmigt mit Erlog vom A.S5.04.8%.. Nr. Y5 1 B X e

Die Genehmigung dieses Planes sowie Ort und Zeit der Moglichkeit zur Einsichtnahme
wurde gem. § 12 BouGB am QR..05..AFortslblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist am O&,Oﬁ,ﬂ? rechtsverbindlich gewor?‘en.
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