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ir - B , B | GEMEINDE HOCHDORF 1.1.6 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG) | - 2.5  GEBAUDEHOHEN (§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO)

. ""J il —— 2 : ; . y
77 L ErdgeschoB-FuBbodenhdhen (EFH) sind bis 30 cm iiber angrenzendem Strafen- oy m : :
- A GEMARKUNG UNTERESSENDORF niveau zuldssig. Als Ausnahme kann zur Anpassung an hoherliegendes Geldnde In Erganzung zu 1.1.6 gilt, sofern die Hohenangaben nicht zwingend Festi-
i e : die EFH auf max. 20 cm iiber Geldnde angehoben werden. gesetzt sind:
. f’-,-a!’:. R BEBAUUNGSPLAN Gebdaudehohen werden an der Traufe von OK-Sockel (EFH) bis Schnittpunkt
ST » gt ¢ & Y/ 4 1.2 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BBauG) duBerster Hausgrund/OK-Sparren bzw. am Dachfirst von OK-Sockel (EFH)
't:g P ol il SCHUHMACHERBER B : d t"_“k diir _(1\'_ i Bl : . . : bis OK-Dachfirst (Sparren) gemessen. Gebdudeteile zwischen Gelandeniveau
Rl gl i ” sgﬁgglilge?] ucke durfen die 1m Plan ausgewiesenen MindestgroBen nicht unter- und EFH werden in die Hohenangaben nicht mit einbezogen. Es gilt fiir
B Sl LK, ) f First
% AAoiiiiiil GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND : TER
wa e e s e | 1.3 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Ziff 10 BbauG — ————
T2l gnhh by wacen A BUNDESRANGERETZ 1RBeun | 150 LoS Pessine b TR-08 T e N R —py {_ : eingeschossige Gebdude (I) 3,25 m 7,00m  80c m
et o o et o ligﬁégtsa2iaﬁeﬁ:; fbim?] Sichtflachen an StraBeneinmiindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung
celens 5, PR A 05c0 Adi CECHL - & Soann (Bepflanzung, Einzdunung o. d.), die eine max. Hohe von 0,70 m iiberschrei- g g : s g
= Vi epniil g sy und vom 06.07.1979 (BGBL 1S 949) tet freizuhalten. . Kniestocke sind allgemein zuldssig,
i ol T hay S8 e DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 1977 in der Fassung vom 15.09.1877 Wenn dadurch ‘die: Gebaucehone.an der
ek el LIS TR (BGBL.I S 1763 ) ‘o WS— Traufe nicht uberschritten wird
Sl RN Bl e I i E ACHEN BESOND = i ; : 5
_: Y% gene f 18 . : ¥ DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) 1983 {%JfrgﬁﬁﬁT@ vom 28 11 19873 VE . -SONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG) Nebenanlagen im Sinne von Gebauden
0 e,k e - B a) Wohnwege und untergeordnete ErschlieBungsstraBen werden entsprechend sowie oberirdische Garagen max. 3.00m 4,50 m
\ gf/f“ et A L B ZEICHENERKLARUNG Planeintrag als verkehrsberuhigte StraBen ausgefiihrt. (max.)
i o afn fwis -: e o0 ele DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1981 (Planz.V 81) vom 30.07 1981 (BGBL.I S.822 )
| d e posw St Sl i =
}Gd: Ligamegany 1.5 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG) —
{:%\-- S wiehe leje |88 pd M Mischgebiet Verkehrsberuhigte Strabe Die im Plan mit Pflanzsymbolen gekennzeichneten Flachen sind mit einhei- 3 iiég!géég;
iiab o b R B ¥ ed A mischen Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen. Als Einzelbdume sind hoch-
wi/b4 s gele b van Lo\ i Zahl der Vollgeschosse = Pkw-Parkplatz stammige, vollkronige, einheimische Laubbdume zu pflanzen und zu erhalten,
; %f :: :: = ':*;:”7\1? : _ ) ) i wie z. B. Kugelj und Feldahorn, Kugelakazie, -esche, Rotdorn, Siulen-, 3.1 HOHENANGABEN U NN
& e Sk & e s mHb mit Hohenbeschrdnkung e St rafenbegrenzungslinie gqlnEucge gnd Blr§e. l _ . )
(I e 5w 3 ,,,:,\{\ ; ) le Festsetzung fir Pflanzungen dient der gezielten Durchgriinung, Bauquar- Samtliche Hohenangaben iiber NN sind im Neuen System ausgewiesen.
PR E R R R R RN 03 Grundflachenzahl (GRZ) tier-Gliederung und Wohnumfeldverbesserung im gesamten Baugebiet. . _ : ) i
i :ﬁ i e it s i Dege 7 . -] Griinflache als Bestand- StraBenhdhen werden aus den ErschlieBungsprojekten nachrichtlich iiber-
bhis o F e g o T as s Ae GeschoBflachenzahl (GFZ) —— -4 teil von Verkehrsanlagen nommen .
S in Bt acn 4 v - 2 B ) ] ErdgeschoBfuBbodenhohen (EFH) sind Richtwerte. Die endgiiltige Festle-
lesiimelatiiea, r ] Geplante Hohenlage %% [inound Ausfahrtsverbot . auordnungsrechtliche Gestal tungsvorschriften gung erfolgt gemaB § 11 LBO im Baugenehmigungsverfahren.
- oop-vp\b-.g--.‘-or-' > ~ - G
camseies e s ivases of fene Bauwelse R e Sichtflachen (Anpflanzung) (8 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO) i
. . Pe s 8 s ia e va . : = 1 5 . 5 3-2 OBERFLACHENNASSER
} oo 4 oale .1-u;“r.u:. . (Einzelhduser) ALANNNY u. Einfriedigung max. o — -
. RESEES SR N 0,70 m hoch) 2.1 AUSSERE GESTALTUNG (§ 13 und § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) ist auf eigenem Grund und Boden in die 6ffentliche Kanalisation einzu-
soeeses i ; . leiten. Dies gilt besonders fiir Pkw-Stellpldtze und Staurdume
cﬂod.b\cot_?qoqi ,. > -
AR ,\:\,\,\. : / S Satteldach Millbehdlterplatz 2.1.1  Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
LRI ] \\i . 53 - / T T = v
:\i{\\. e v s I b Pultdach E_ Ga. _j Flachen fir Garagen a) Dachform 3.3 MULLABFUHR
s g8 m 8w ata - / —— - . i as s i
/ (hohenversetztes Satteldach) T Hauptgebdude sind je nach Planeinschrieb mit Sattel- oder hdhenver- Die Mullbehalter_der Gebdude Nr. 14,16 sind zur Leerung an den im Plan
/ il g 2 setztem Pultdach (Satteldach) auszufiihren. besonders ausgewiesenen Miillbehdlterplatz zu bringen.
SESESVEES  B,ugrenze Gebdude mit Dach- bzw. Traufldngen iiber 12 m sind durch Vor- und Riick-
/ ” : springe bzw. Hohenversdtze zu gliedern. 3.4 EMPFOHLENE LARM TZMASSN i
A / — ¢ >Stellung der baulichen - ;}i‘cggﬂggtﬁ B??iéﬁ?ﬁﬁ?? Garagen sind mit Sattel- oder Walmdach auszufiihren. ’ 2 SN R BTG
7 ) Anlagen Egéhﬁggggggulg Zg§ﬂgmeﬂhang MIthEthgUDtgeEaude, kann als Ausnahme das Aufgrund der Larmvorbelastung durch Verkehr auf der B 30 sowie angrenzende
/ vahrerlaeh >————« Vorgeschlagene Bleds & tp 99_?5 es neé ?rge u E zw. abgeschleppt werden. gewerbliche Nutzung sind Aufenthaltsrdume durch bauliche MaBnahmen bzw.
/ Verkehrsfldachen Eigentumsgrenze € Ausnahme gi1it auch bel Grenzbauweise. GrundriBausrichtung so zu schiitzen, daB den Anforderungen an gesunde
/ e b) Dachneigung Wohn- und Arbeitsverhdltnisse Rechnung getragen wird.
/ L] ] grelznze dﬁs r(-mﬂl-l;hsn Nach Planeinschrieb. Abweichungen bis 3° konnen als Ausnahme zugelassen
/ / Bebtungs_eTelCr5 €s werden. Die in den Abstandsfldchen zuldssigen baulichen Anlagen konnen
i / €bauungsplanes sofern nach 2.5 die zuldssige Firsthéhe nicht iiberschritten wird mit
f / der Dachneigung des Hauptgebaudes ausgefiihrt werden.
f Fiillschema der Nutzungsschablone c) Dacheindeckung
s 4 B = Dgeijdeiumg
/ Schrdg geneigte Dachflachen sind mit rot bzw. braun geténten Dachein-
/ M [ mHB Baugebiet Zahl der Vollgeschosse deckungsmaterialien auszufiihren. Metallisch glanzende, spiegelnde oder
/ = 6’;3 o IF T3 chargah et lad ezl schwarze Materialien zur Dachneigung sind unzuldssig.
/E\ S, P 28° Bauweise Dachform, Dachneigung d) Sonnenkollektoren
! b = e sind als Ausnahme bei geneigten Ddchern zuldssig, wenn sie niveau-
£ 2 T an Hinleshgepke: der Brundsiieke gleich in die Dachflache eingebaut sind.
: e) Dachaufbauten_und Dacheinschnitte
Dachaufbauten im Sinne von Zwerch- oder Dreiecksgauben konnen als Aus-
- nahme zugelassen werden, wenn die Gaubenhohe nicht mehr als die Halfte
TEXTLIEHE FESTRETLHUNGEN der Gesamtdachhohe und die Summe von Einzelgauben die Halfte der Dach- e e - i ) ——
lange nicht iberschreitet. Einzelgauben sind bis max. 1,50 m Breite AUESTELLUNGSVEREAHREN
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: zuldssig. . = - .
g g elchnung . g . ‘ Dacheinschnitte konnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern der Ein-
SChﬂ“_'.t die halbe Gesamtdachhohe und 1/3 der Dachl'einge nicht iber- 1 Aufstellungsbeschlul gem 82 (1) BBauG 1 d F vom 18 08 1976 .
14 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVQ) schreitet. Der Gemeinderat hat am 27.05.86 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~ — B ] beschlofen
enenmigl 2.1.2  Gebdude- und Fassadengestaltung (§ 13 und § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
kiograch, den 1.1 BAULICHE NUTZUNG 11 2
S e a) Gebdudefronten iiber 12 m Lange sind durch Vor- und Riickspriinge zu glie- %! Burgerbeteilligung gem § 2a (2) BBauG
v 1.9 AR deF Baulichen fizung 1§ 4 H6agt und § & Hauliv) dern. 't Die Burgerbeteiligung nach 82a (2) BBauG wurde durchgefuhrt
B _ _____"_""'___f_"_f b) Nebenanlagen, Garagen und Bauten fiir Versorgungsanlagen sind, sofern = s
Jeweils nach Einschrieb in Plan sie unmittelbar aneinander anschlieBen, in Gebdudehohe, Gesimsbreite, L g MOH B R WESICOiRg. e, BT3GR BRYNG
_ _ . Werkstoff, Struktur und Farbe einander anzugleichen. Kostenaufwendige Die  Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am 03.10.86  offentlich
Mischgebiet (MI/gemaB § 6 BauNVO) Ausfiihrungen sind zu vermeiden. bekannt gemacht
Fiur das im Fldachennutzungsplan ausgewiesene Mischgebiet werden die _
Nutzungen gemdB § 1 Abs. 4 u. 5 BauNVO gegliedert; d. h. im Gel- 2.1.3  Werbeanlagen und Automaten (§ 13 u. § 73 Abs. 1 Ziff. 1 u. 2 LBO) Dieser Plan hat gemaN §2a(6)BBauG in der Zeit vom 15.10.86  bis 15.11.86
tungsbereich des Bebauungsplans werden die Nutzungen auf Wohn-, Ge- Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Stdtte der Leistung, an Fas- offentlich  ausgelegen
;chzfts— und Burggebaudg, E}nfilh%qdelgbegrlebg,bBitrlﬁbe des Be- saden im ErdgeschoB zulassig. Anlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht
> SEErEEE%TQSQEWCF €S sowle nicht storende Gewerbebelriebe einge- sowie Auskragungen in den offentlichen Verkehrsraum sind unzuldssig. IV Satzungsbeschlul geman §10 BBauG
o Der Planungsrichtpegel wird nach DIN 18005 (1976/innerhalb des Gel- Der Plan wurde gem 810 BBauG wund § 73 LBO in Verbindung mit §4(1) GO
tUﬂngETEiChS auf tng 60 dB(A) und nachts 50 dB(A] f’estgelegt_ 919 ANTENNENANLAGEN (§ 73 Abs. 1 Ziff. 3 LBO} f_ul' Baden - Wurttemberg N, ,decr FoctSS ng  vom 2 12 1975 Ges. Bl 1976
e e Seite 1 vom Gemeinderat G’Cé{ XV am /.2 dgé als  Satzung

Je Gebdude ist nicht mehr als eine AuBenantenne zuldssig. BesehiGEEER
1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNV()

2.3 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN (§ 73 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)

4//' | /r /
8 BauNVvo) Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzuldssig. Die FC’LE{cCinf' e ,/ﬁl,&) /ﬂﬂgé j

Die Festsetzungen 7 = Zahl der Vollgeschosse (§ 1
GRZ = Grundfldchenzahl (§ 19 BauNvO) . : s
_ ersorgung hat uber Erdkabel zu erfolgen. s
GFZ = GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNvO) £ S ! 2 3 R i
I Eian gelien als Hochsiarenze. 2.4 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE SOWIE DER EINFRIE- ¢ Oenenmigungsverfanren - Rechtsverbindlichkert
- ) ] _ . L e Dieser Plan wurde gem &1 BBauG und 8§ 73 LBO durch das Landratsamt
_ DIGUNGEN UND DER GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO) Bberach genehmigt it Erlal  vom I OACE N $2 672 ~doo iy
1.1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und § 22 BauNV0) : Die Genehmigung dieses Planes sowie Ort und Zeit der Moglichkeit zur
2. este d auten Grundstucke Einsichtnar j 12 BB 0,0 U =
a) offene Bauweise fiir Hauptgebaude (§ 22 Abs. 2 BauNV0) 2.4.1 Gestaltung der unbebauten Flachen der beb '“e;}FLJWJﬁme wurde gem 8§ BBauG am §2ﬁ£§f&ﬁ70rtaubhch bekannt
""""""""" ; . ! . s ] S= 1 Ziffs 5 LBO = .
Entsprechend Planeintrag sind nur Einzelhduser (E) zuldssig. 13- 73 A " ) _ _ Der Bebauungsplan st am Ek?uC%fd’?‘ﬁuﬁwsverbuwdhch geworden
a) Tieferliegende Vorgartenflachen zwischen StralBe und Gebéu@eflucht sind
b) abweichende Bauweise fiir Nebengebdude und Garagen (§ 22 Abs. 5 auf das Niveau der anschlieBenden Verkehrsfldche anzuschiitten.
BauNvo) b) Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke zwischen StraBe und
’ : . o T . , den L
Abweichend von der LBO § 6 wird fir Garagen,iiberdachte Freisitze, Baugrenze sind als freibepflanzte Vorgartenfldachen mit Rasen, Baum- ( Burgermeister )
Gewdchshduser, Wintergdrten und Pergolen dieWandflache bei Grenz- und Buschgruppen zu gestalten.
bauweise bis max. 32 gm und die Firsthohe bis max. 4,5 m auf FuB- r ——— — = - —— - —

¢) Aufschiittungen und Abgrabungen sind, sofern sie durch Planeintrag ‘ |
nicht besonders ausgewiesen sind, ab 0,50 m Hohenverdanderung genehmi- ‘

gungspflichtig. An Grundstiicksgrenzen sowie Garagenzufahrten, ist ein |
Dieser GEMARKUNG UNTERE SSENDORF '

hohengleicher Geldndeiibergang zwingend herzustellen. Geldndeeinschnit-
/ / . 81 der Planzeichenverordnung vom 3() 07 1981 i ii g i f |
/ | v LY I O 43 1 . i
9 1.1.4 Nebenanlagen und Fldchen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG d) Der Stauraum vor Garagen ist mit einer Steigung bzw. Neigung bis max. _ ‘

den Anforderungen des te fiir Zufahrtsrampen zu Garagen im UnterschoB sind unzuldssig.
’ / | Stand  September 1986
/ f} || || p ,..1 und §§ 12, 14 u. 23 {5) BauNVO) 5 % zuléissig.
/ | - ' ) Untergeordnete Nebenanlagen und Stellpldtze sind auch auBerhalb der a
4‘ g g P | BEBAUUNGSPLAN SCHUHMACHERBERG

| ' _ _
| Biberach, den 12.09.1986 Baufldchen zuldssig, sofern dadurch andere Festsetzungen nicht auf-

bodenhohe bezogen zugelassen.
Vorgenannte Nebenanlagen und Garagen sind nur auf den Baufldchen
und auf den fir Garagen besonders ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Plan entspricht

~ | | e ) - o
/f | gfﬁ:mf; Y gehoben werden. 2.4.2 Grundstickseinfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Ziff. 5 LBO) ; - S T o

/ f a) Mit allen Einfriedigungen und hochwachsenden Bepflanzungen ist ein | Dat l Gez GCes |

Abstand von mindestens 0,5 m (Freihaltezone) von der 6ffentlichen e o B
o 1.1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG) Verkehrsfliche einzuhalten. | 190986 | Ar | Re. | STADTPLANUNGSAMT BIBERACH AN DER RISS |
F ot b’ B Lol f L b L ; : ) 1 DEN |

) Die Gebaude- und Hauptfirstrichtung ist entsprechend den einge- b) Zaune, Hecken, Stitzmauern = “i _ i 3 o
tragenen Richtungspfeilen auszufihren. Diese Festsetzung gilt - Entlang verkehrsberuhigter StraBen sowie Geh- und Radwegen sind Zdune I k. Ll
10 5 0 10 20 30 40 50m nicht fur untergeordnete Anbauten bzw. Gebdudeteile. und Hecken unzuldssig. Zuldssig sind an seitlichen und rickwdrtigen I

‘1|||l|l|l& 1 | q_l J__ 1 Grenzen Spann- oder Maschendrahtzdune in die eine freie Bepflanzung Mafstab 1:500 (Regierungsbaumeister ) 5
e E——ra) /15 einwachsen kann oder dichtbepflanzte Hecken bis 1,20 m Hohe. Stachel- — : e E—— e — S =

Mafnstab 1:500 drahtzdune sind allgemein unzuldssig. ) N



