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Wasserfall

Gemeinde Hochdorf
Landkreis Biberach

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Schupfenacker I"

1. RECHTSGRUNDLAGEN

11 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL | S.2414 zuletzt gedndert durch Gesetz am
05.09.2006, BGBL | S.2098)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVIDD in der Fassung vom 23.011990 (BGBL | S.132 zuletzt gedndert durch Gesetz
am 22.04.1993, BGBL | S.466)

1.3 Landesbauordnung (LBO) fUr Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 08081995 (GBL. S617) zuletzt gedndert
durch Gesetz am 14122004 (GBl. S.884 und 893

1.4 Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL | S.38)

1.5 Gemeindeordnung fuUr Baden-Wirttemberg (Gemd) ih der Fassung vom 24.07.2000 (GBL S.382, ber. S.698), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBL. S. 20>

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 BauGB und BouNVID

21 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.l Ziff.l BauGB, 88 1, 6 und 8 BauNVID
2.1l Mischgebiet MI (§ 6 BauNVID
Die in 8 6 Aks.2 Ziff.8 genannten Nutzungen sind gemdss § 1 Abs.S BauNVO nicht zugelassen,
212 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVID
Bei der Planung bzw. Genehmigung von Einzelvorhaben ist die Einhaltung der rechtlichen Anforderungen zum
Larmschutz (derzeit auf Grundlage der TA-Ldrm) nachzuweisen.
Die nach 8 8 Abs.3 Ziff. 1 bis 3 aufgefuhrten Ausnahmen sind nicht zugelassen.
2.1.3 Sondergebiet Sport- und Freizeitanlage SO (8§ 11 BauNVID

22 MagB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.! Ziff.l BauBG, §8 16 - 2la BauNVID

221 Grundflachenzahl GRZ
maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ siehe Planeinschrieb

222 Gebaudehohen
Hochstens 8,5 m, gemessen von der Oberkante festgelegter Erdgeschossfussbodenhohe (EFH) bis zu hochsten
Punkt des Daches.

2.3 Bauweise (8§ 9 Abs.l Ziff.2 BauGB, § 22 BauNVD)
zulassige Bauweisen (siehe Planeinschrieb)
o offene Bauweise
a abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdudelangen bis 70 m zuldssig.

2.4 Uberboaubare Grundstlcksflache (§ 9 Abs.l Ziff.2 BauGB, § 23 BauNVID
=== | === Bougrenze

2.5 Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs.l Ziff.2 und 4 BauGB, § 14 BauNVID
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinhe von Gebduden sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflache zugelassen. (§ 14 Abs.l und § 23 Aks.S BauNVID
Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNV0O sind auch ausserhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zugelas-
sen, Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch ausserhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zugelassen.

2.6 Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs.2 BauGB>
Dle Erdgeschossfubodenhohe (EFH) Ist bis zu elner Hohe von maximal 30 cm Uber dem Fahrbahnrand
(Asphalt) der ErschlieBungsstraBe zuldssig. Bezugshohe ist die Oberkante der Randeinfassung der Erschlies—
sungsstrafe entlang der Grundstucksgrenze.

2.7 Von der Bebauung frelzuhaltende Flachen (8 9 Abs.l ZIff.10 BauGB)

Sichtflachen an StraBeneinmlindungen sind von Jeder sichtbehindernden Bebauung, Nutzung, Be-
pflanzung, Nebenanlagen usw. die eine max. Hohe von 0,7 m Uber Fahrbohnkante Uberschreiten
freizuhalten,

2.8 Verkehrsflachen (8 9 Abs.l Ziff.1l BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflioche

of fentlicher Geh- und Radweg

- offentliche Stellplatze

29 Flachen fiUr die Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs.l Ziff.l4 BauGB)

R Flache fur die oberflachliche Versickerung von Niederschlagswasser der Erschliefungsstrofe.

210 tiffentliche Grunflachen (8 9 Abs.l Ziff.1S BauGB)

offentliche Grunflache

211 MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft (¢ 9 Absl Ziff.20 und 250)

. Pflanzgebot groflkroniger heimischer Laubbaum entlang der ErschlieBungsstrafe.

Auf den Baugrundstlcken ist pro angefangene 130 gm versiegelte Grundsticksfldche mindestens 1 grof-
kroniger heimischer Laubbaum auf dem jeweiligen Grundstlck zu pflanzen.
Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten,

Im Sondergebiet Sport- und Freizeitanlage sind mindestens 3 moglichst kreisformige Pflanzinseln mit jeweils
mindestens 200 gm Flache anzulegen. Diese sind mit heimischen Geholzen, Wildstrauchern, Vogelnist- und
Blenengeholzen zu bepflanzen,

Fur die Dachelndeckung sind Kupfer, Zink und Blel sowle Dachelndeckungsmaterial mit Antellen dieser Metalle
nicht zugelassen.

Stellplatze und befestigte Hofflachen

Stellplatze durfen nur mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasenglttersteine, Drainpflaster,
Schotterrasen usw.) befestigt werden. Wasserundurchlissige Asphalt- und Betonbelage sind nicht zuldssig.
FGr die Ubrigen befestigten Flachen sind soweit als moglich ebenfalls wasserdurchldssige Beldge zu verwenden,

Einfriedungen, Hecken und StlUtzmauern
Als Einfriedungen sind nur Hecken sowie Zdune aus Drohtgeflecht oder aus Holzlatten bis zu einer maximalen
Hohe von 2,0 m Uber dem endgultigen Gelande zuldassig,

212 Leitungsrechte (8 9 Absl Ziff. 2D
:ll_II_II_II_I

e O Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hochdorf und der Elektrizitdtsversorgung

213 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

00 0 0 0

214 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 9 Abs.7 BauGB)
Il I N
2.15 Nutzungsschabklone

Gebietsart

Grundflachenzohl | Bauweise

3. BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 LB

6. VERFAHRENSVERMERKE

3.1 Dachgestaltung
Die Dacheindeckung kzw. die Dachflache darf mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Glasfla-
chen nicht gldnzend und grundsatzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein.
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3.2 Fassadengestaltung
Die Fassaden durfen mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Glasflachen nicht glahzend und
grundsatzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein,

3.3 Aussenwerbung
Anlagen der Aussenwerbung sind nur inherhalb der Uberbaubaren Grundsticksfloche und in der Hohe bis zur
maximal zuldssigen Gebdudehohe zuldssig.
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3.4 Blendwirkung

Samtliche Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind zum Bahngelande hin blendfrei zu gestalten. Sie sind in
ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass Jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung des Bahn-
betriebs ausgeschlossen ist.

3.5 Gelandeverdnderungen

Verdnderungen des naturlichen Gelandes (Aufschuttungen und Abgrakungen) im Gebiet sind nur unter folgenden
Voraussetzungen zuldssig:

Abgrabungen und Aufschittung bis maximal auf Strafienniveau der Erschlieungsstralfe,

Anpassung an den natlrlichen Gelandeverlauf unter Berucksichtigung der Gelandeverhidltnisse der Nochbargrund-
stlcke. Aufschiuttungen und Abgrabungen sind auf dem Grundstlck mittels Boschungen, die sich auf dem jeweili-
gen Grundstick befinden, an die angrenzenden Flachen anzugleichen, Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu
beachten. Aufschittungen und Abgrabungen, die sich aus dem Bau von offentlichen Verkehrsflochen und Erschlies—

SCHWEINHAUSEN HUCHLER <DIPL.-ING>
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sungsanlagen ergeben, missen geduldet werden,

3.6 Erdaushub
Erdaushub ist innerhalb des Gebietes wiederzuverwenden, soweit dies technisch moglich und zumutbar ist. Ande-
renfalls Ist elne geordnete Entsorgung durchzufihren,

3.7 Entwidsserung

Das auf den Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist, mit Ausnahme des Flurstiicks 370 (Blumenweg),
auf den Jewelligen Grundstlcken zu versickern, Hierflr Ist Im Rahmen des Jewelligen Baugesuchs eine wasser-—
rechliche Erlaubnis zu beantroagen.

4, SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

o Flursticksgrenze

AUSFERTIGUNG

Textteil und zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes un

i der

tirtlichen Bauvorschriften kilden elne Einhelt und lagen in der

Form einer versiegelten Fassung dem Gemeinderat zum
Zeitpunkt der Satzungsbeschllsse vor. Deren Inhalte st
mit den Satzungsbeschllissen Uberein

Hochdorf, 14.11.2007

Bonelli, Blirgermeister

immen

147 Flurstucksnummer

S. HINWEISE

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern, Gradber

Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungspradsidium TUbingen
unverzuglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen,

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullrickstande, Verfdrbungen des Bodens

auffalliger Geruch 0.0 ist das zustandige Landratsamt sofort zu benachrichtigen.

)

(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)

AUF STELLUNGSBESCHLUSSE GEFASST § 2 (1> S. 1 BauGB AM 21.03.2006
, (Bebauungsplan und Grtliche Bauvorschriften) § 74 (6> LBO

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER § 2 (1L S, 2 BouGB AM 29.03.2006

AUF STELLUNGSBESCHLUSSE ERFOLGT § 74 (6> LBO

Es wird empfohlen, Grunddacher auszufihren.

Einfriedungen, Hecken und StUtzmauern:
Auf Grund zu treffender privatrechtlicher Vereinbarungen (im Rahmen der GrundstlcksverauBlerungen) mussen Einfn

FRUOHZEITIGE BETEILIGUNG DER dFFENTLICHKE

IB (O S 1 BauGB

VOM 03.04.2006 BIS 02.05.2006

ungen, Hecken und Stltzmauern einen Mindestabstand von 0,5 m zu offentlichen Verkehrsflachen (StraBen, Wege,
Platze> aufweisen.

Versorgungseinrichtungen:
Auf den privaten Grundstlcksflachen sind in einem Gelandestreifen von 0,5 m entlang der Grenze zu offentlichen

Fldachen Betonriuckenstltzen der StraBenrandeinfassung sowie Errichtungen und Leitungen fUr die offentliche Vers
(z.B. Straflenbeleuchtung, Einrichtungen fur die Stromversorgung und Fernmeldeeinrichtungen, Schaltkdsten) zu dulde]

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschddigungslos zu dulden, hierzu gehoren

auch Bremsstaub, Lorm, Erschitterungen und ggf. elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, Schutzmaft

nahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenkahn haken auf Kosten der Gemeinde bzw. der Anlieger

AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT BESCHLOSSEN
(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)

DURCHGEFUHRT § 74 (6) LBO
je@ebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHHRDEN |8 4 (1> BauGB VOM 03.04.2006 BIS 02.05.2006
DURCHGEFUHRT § 74 (6> LBO
(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)
T HMIIH
& PLANENTWURFE IN DER FASSUNG VOM § 3 (@ BoauGB AM 12.06.2007
04.06.2007 GEBILLIGT UND 1, aFFENTLICHE |& 74 (6> LBO

ausserhalb des Elsenbahngelandes zu erfolgen.

Das gesamte Geblet befindet sich In Wasserschutzzone IIIB.

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER 8
1. ENTWURFSAUSLEGUNG §

(Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften)

3 @) S 2 BauGB
74 (6> LBO

AM 20.06.2007

1. oFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE (8

3 @) S, 1 BoauGB

VOM 02,07.2007 BIS 03.08.2007

IN DER FASSUNG VOM 04.06.2007 § 74 (6 LBO BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG
(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften) HOCHDORF

ANHBRUNG DER BEHHRDEN IM RAHMEN DER |§ 4 (2) BouGB VOM 02.07.2007 BIS 03.08.2007
1. GFFENTLICHEN AUSLEGUNG § 74 (6) LBO

(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)

PLANENTWURFE IN DER FASSUNG VIM §
10.09.2007 GEBILLIGT UND ERNEUTE §
dFFENTLICHE AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT
BESCHLOSSEN

(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)

40 (3> BauGB
74 (6> LBO

AM 24,09.2007

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER §
2. ENTWURF SAUSLEGUNG B
(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften) §

4o (3 iVm, § 3 @ S, 2
ouGB
74 (6> LBO

AM 26.09.2007

2. dFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE |8
IN DER FASSUNG VOM 10.09.2007 §

(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)

40 (3> BauGB
74 (6> LBO

VOM 08.10.2007 BIS 29.10.2007
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG
HOCHDORF

ANHBRUNG DER BEHHRDEN IM RAHMEN DER |8
2. gFFENTLICHEN AUSLEGUNG §
(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)

40 (3> BauGB
74 (6> LBO

VOM 08.10.2007 BIS 29.10.2007

SATZUNGSBESCHLUSSE VOM GEMEINDERAT 8
GEFASST §

(Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften)

10 (1> BauGB
74 (6> LBO

AM 13.11.2007

INKRAFTTRETEN PER AFFENTLICHE BEKANNT8
MACHUNG IM MITTEILUNGSBLATT §

(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)

10 (1> BouGB
74 (6> LBO

AM 15.11.2007
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