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1. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414 zuletzt gedndert durch Gesetz am
05.09.2006, BGBI. | S.2098)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132 zuletzt gedndert durch Gesetz
am 22.04.1993, BGBI. | S.466)

1.3 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden—Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBIl. S.617) zuletzt gedndert
durch Gesetz am 14.12.2004 (GBI. S.884 und 895)

1.4 Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58)

1.5 Gemeindeordnung flir Baden—Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.582, ber. S.698), zu-—
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)

Fiir den Anderungsbereich der 2.Anderung gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414 zuletzt gedndert durch Gesetz am
04.05.2017, BGBI. | S.1057)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert durch Gesetz
am 11.06.2013, (BGBI. | S.1548)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden—Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357 ber. S.416)
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99, 103)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.07.2011, (BGBI. | S.1509)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff.1 BauGB, §§ 1, 6 und 8 BauNVOQ)
2.1.1 Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)
Die in § 6 Abs.2 Ziff.8 genannten Nutzungen sind gemdss § 1 Abs.5 BauNVO nicht zugelassen.
2.1.2 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)
Bei der Planung bzw. Genehmigung von Einzelvorhaben ist die Einhaltung der rechtlichen Anforderungen zum
Larmschutz (derzeit auf Grundlage der TA—Ldrm) nachzuweisen.
Die nach § 8 Abs.3 Ziff. 1 bis 3 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zugelassen.
2.1.3 Sondergebiet Sport— und Freizeitanlage SO (§ 11 BauNVO)

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff.1 BauBG, §§ 16 — 21a BauNVO)

2.2.1 Grundflachenzahl GRZ
maximal zuldssige Grundfldchenzahl GRZ siehe Planeinschrieb

2.2.2 Gebdudehdhen
Hochstens 8,5 m, gemessen von der Oberkante festgelegter Erdgeschossfussbodenhshe (EFH) bis zu hdchsten
Punkt des Daches.

2.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB, § 22 BauNVO)
zuldssige Bauweisen (siehe Planeinschrieb)
o offene Bauweise
a abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdudeldngen bis 70 m zuldssig.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB, § 23 BauNVO)
=== === Bgugrenze

2.5 Garagen, Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 Abs.1 Ziff.2 und 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne von Gebduden sind nur innerhalb der Ulberbau—
baren Grundstiicksfliche zugelassen. (§ 14 Abs.1 und § 23 Abs.5 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO sind auch ausserhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche zugelas—
sen. Nicht Uberdachte Stellpldtze sind auch ausserhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zugelassen.

2.6 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)
Die ErdgeschossfuBbodenhshe (EFH) ist bis zu einer Hdhe von maximal 30 cm liber dem Fahrbahnrand
(Asphalt) der ErschlieBungsstraBe zuldssig. Bezugshthe ist die Oberkante der Randeinfassung der Erschlies—
sungsstraBe entlang der Grundstiicksgrenze.

2.7 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs.1 Ziff.10 BauGB)
m Sichtfldchen an StraBeneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Nutzung, Be—
pflanzung, Nebenanlagen usw. die eine max. Hohe von 0,7 m liber Fahrbahnkante iiberschreiten
freizuhalten.

2.8 Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Ziff.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsfldche

offentlicher Geh— und Radweg

offentliche Stellpldtze

2.9 Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Ziff.14 BauGB)
Iil Fldche fir die oberfldchliche Versickerung von Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraBe.

2.10 Offentliche Griinfldchen (§ 9 Abs.1 Ziff.15 BauGB)

I:I offentliche Griinfldche

2.11 MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Ziff.20 und 25aq)
‘ Pflanzgebot groBkroniger heimischer Laubbaum entlang der ErschlieBungsstraBe.
Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangene 150 gm versiegelte Grundstiicksfldche mindestens 1 groB8—
kroniger heimischer Laubbaum auf dem jeweiligen Grundstiick zu pflanzen.
Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten.
Im Sondergebiet Sport— und Freizeitanlage sind mindestens 3 mdglichst kreisformige Pflanzinseln mit jeweils
mindestens 200 gm Fldche anzulegen. Diese sind mit heimischen Gehdlzen, Wildstrduchern, Vogelnist— und

Bienengehdlzen zu bepflanzen.

Fiir die Dacheindeckung sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit Anteilen dieser Metalle
nicht zugelassen.

Stellpldtze und befestigte Hoffldchen
Stellpldtze diirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldigen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Drainpflaster,
Schotterrasen usw.) befestigt werden. Wasserundurchldssige Asphalt— und Betonbeldge sind nicht zuldssig.
Fir die Ubrigen befestigten Fldchen sind soweit als mdglich ebenfalls wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.
Einfriedungen, Hecken und Stiitzmauern
Als Einfriedungen sind nur Hecken sowie Zdune aus Drahtgeflecht oder aus Holzlatten bis zu einer maximalen
Hohe von 2,0 m iber dem endgliltigen Geldnde zuldssig.

2.12 Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Ziff. 21)

EEH Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hochdorf und der Elektrizitdtsversorgung

2.13 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
000 0 0
2.14 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
Il I N e
2.15 Nutzungsschablone
Gebietsart

Grundfldchenzahl | Bauweise

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

3.1 Dachgestaltung
Die Dacheindeckung bzw. die Dachfldche darf mit Ausnahme von Solar— und Photovoltaikanlagen sowie Glasfld—
chen nicht gldnzend und grundsdtzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein.

3.2 Fassadengestaltung
Die Fassaden diirfen mit Ausnahme von Solar— und Photovoltaikanlagen sowie Glasfldchen nicht gldnzend und
grundsdtzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein.

3.3 Aussenwerbung
Anlagen der Aussenwerbung sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche und in der Hohe bis zur
maximal zuldssigen Gebdudehdhe zuldssig.

3.4 Blendwirkung

Sdmtliche Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind zum Bahngeldnde hin blendfrei zu gestalten. Sie sind in
ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung des Bahn—
betriebs ausgeschlossen ist.

3.5 Geldndeverdnderungen

Verdnderungen des natiirlichen Geldndes (Aufschiittungen und Abgrabungen) im Gebiet sind nur unter folgenden
Voraussetzungen zuldssig:

Abgrabungen und Aufschiittung bis maximal auf StraBenniveau der ErschlieBungsstraBe.

Anpassung an den natirlichen Geldndeverlauf unter Berlicksichtigung der Geldndeverhdltnisse der Nachbargrund—
stiicke. Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf dem Grundstiick mittels Boschungen, die sich auf dem jeweili—
gen Grundstlick befinden, an die angrenzenden Fldchen anzugleichen. Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu
beachten. Aufschittungen und Abgrabungen, die sich aus dem Bau von offentlichen Verkehrsflachen und Erschlies—
sungsanlagen ergeben, miissen geduldet werden.

3.6 Erdaushub
Erdaushub ist innerhalb des Gebietes wiederzuverwenden, soweit dies technisch mdglich und zumutbar ist. Ande—
renfalls ist eine geordnete Entsorgung durchzufiihren.

3.7 Entwdsserung

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, mit Ausnahme des Flurstiicks 370 (Blumenweg),
auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Hierflir ist im Rahmen des jeweiligen Baugesuchs eine wasser—
rechliche Erlaubnis zu beantragen.

4. SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

— o Flurstiicksgrenze

147 Flurstiicksnummer

In rot sind die Anderungen/Ergdnzungen der 2.Anderung dargestellt.

5. HINWEISE

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern, Grdber,
Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Tiibingen
unverziiglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Miillriicksténde, Verfdrbungen des Bodens,
auffélliger Geruch o0.d.) ist das zustdndige Landratsamt sofort zu benachrichtigen.

Es wird empfohlen, Griinddcher auszufiihren.

Einfriedungen, Hecken und Stitzmauern:

Auf Grund zu treffender privatrechtlicher Vereinbarungen (im Rahmen der GrundstiicksverduBerungen) miissen Einfried—
ungen, Hecken und Stiitzmauern einen Mindestabstand von 0,5 m zu &ffentlichen Verkehrsfldchen (StraBen, Wege,
Platze) aufweisen.

Versorgungseinrichtungen:

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind in einem Geldndestreifen von 0,5 m entlang der Grenze zu offentlichen
Fldchen Betonrlickenstiitzen der StraBenrandeinfassung sowie Errichtungen und Leitungen fiir die &ffentliche Versorgung
(z.B. StraBenbeleuchtung, Einrichtungen flir die Stromversorgung und Fernmeldeeinrichtungen, Schaltkédsten) zu dulden.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschddigungslos zu dulden, hierzu gehdren
auch Bremsstaub, Ldrm, Erschiitterungen und ggf. elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder. SchutzmaB8—
nahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten der Gemeinde bzw. der Anlieger
ausserhalb des Eisenbahngeldndes zu erfolgen.

Das gesamte Gebiet befindet sich in Wasserschutzzone IIIB.

6. VERFAHRENSVERMERKE DER 2.ANDERUNG

GEMEINDE HOCHDORF
BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
"GEWERBEGEBIET SCHUPFENACKER | - 2. Anderung"

GEFERTIGT: BEBAUUNGSPLAN:
INGENIEURBURO MAX HUCHLER I # 0
STOCKACKER 1 (e Aot
88454 HOCHDORF - (24.11.2017)
SCHWEINHAUSEN HUCHLER (DIPL-ING )
ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT
PLANENTWURFS: DER GEMEINDE HOCHDORF
BONELLI (BM)
SATZUNGSBESCHLUSS. GEMEINDERAT
DER GEMEINDE HOCHDORF
BONELLI (BM)

AUSFERTIGUNG
Textteil und zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes und der

Ortlichen Bauvorschriften bilden eine Einheit und lagen in der
Form einer versiegelten Fassung dem Gemeinderat zum
Zeitpunkt der Satzungsbeschlisse vor. Deren Inhalte stimmen
mit den Satzungsbeschlissen Uberein.

Hochdorf, 15.11.2017
Bonelli, Birgermeister

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE GEFASST §2(1)S. 1BauGB AM 06.06.2017
(Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) § 74 (6) LBO
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER §2(1)S.2BauGB AM 14.06.2017
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE ERFOLGT § 74 (6) LBO

(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)

BETEILIGUN__G DER OFFENTLICHKEIT §3(2)S. 1 BauGB VOM 26.06.2017 BIS 26.07.2017
DURCHGEFUHRT § 74 (6) LBO
(Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften)

BETEILIGUN__G DER BEHORDEN § 4 (2) BauGB VOM 26.06.2017 BIS 26.07.2017
DURCHGEFUHRT § 74 (6) LBO
(Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften)

SATZUNGSBESCHLUSSE VOM GEMEINDERAT § 10 (1) BauGB AM 14.11.2017
GEFASST § 74 (6) LBO
(Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften)

INKRAFTTRETEN PER OFFENTLICHE BEKANNT- § 10 (3) BauGB AM 23.11.2017
MACHUNG IM MITTEILUNGSBLATT § 74 (6) LBO
(Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)
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