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Gemeinde Hochdorf
Landkreis Biberach

Bebauungsplan, M = 1 : 500
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997

(BGBII,S.2141, berichtigt 1998 BGBI.I,S.137) _
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBLI.I,S.132 zuletzt gedndert am 22.4.1993, BGBI.I,S.479)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18.12.1990 (BGBL.I,S.58)
Festsetzungen

Geltungsbereich (§9 Abs.7 BauGB)

Der Geltungsbereich ist durch eine schwarz—weisse Umrandung
gekennzeichnet.

Art der baulichen Nutzung (§§1-15 BauNVvO)

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Folgende Immisionsrichtwerte dirfen nicht Uberschritten werden:
tagsiber 65 dB(A), nachts 50 dB(A).

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEb)

Gem. § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 (4) BauNVO sind nur Gewerbebe-

triebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Folgende Immisionsrichtwerte dirfen nicht Uberschritten werden:
tagsiiber 60 dB(A), nachts 45 dB(A).

Mass der baulichen Nutzung (§§16-21a BauNVO)

Grundfldchenzahl GRZ=0,8

GebGudehdhen: Bei allen Plangebieten max 9,0 m, gemessen von
Oberkante festgelegter Erdgeschossfussbodenhdhe (EFH) bis Unterkante
Dachhaut am hochsten Punkt des Daches. Als Erdgeschossfussbodenhohe
ist die Oberkante des fertiggestellten Fussbodens anzusehen.

Eine Uberschreitung der Gebdudehdhen bis 3,0 m fiir technische
Einrichtungen wie Anlagen zur Haustechnik und zur Solartechnik kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie nicht mehr als 20 % der
Gebdudegrundfldche betragen.

Erdgeschossfussbodenhdhe

Die Erdgeschossfussbodenhdhen werden von der Gemeinde vor Durchfiihrung

des baurechtlichen Verfahrens jeweils gesondert festgelegt.
Bauweise (§22 BauNVO0)

Offene Bauweise.

Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BouGB)

Die Richtung des Hauptbaukdrpers ist vorgeschrieben. Untergeordnete
Baukorper, Garagen und Nebenanlagen sind von diesen Festsetzungen
ausgenommen.

Pflanzgebot (§9 Abs.1 Nr.25)
Eine starke Eingriinung auch ausserhalb der mit Pflanzgebot ausgewie-
senen Fldchen ist erwiinscht. Auf Bereichen mit Pflanzgebot sind ein-
heimische Strducher, Gehdlze und Bdume zu pflanzen. Eine Fassadenbe-
grlnung wird empfohlen.

Pflanzgebot hochstammig Laubbdume:

Zur Auflockerung und Durchgriinung des Strassenraumes sind an den
festqgelegten Standorten kleinkronige, aber hochstammige heimische
Laubbdume wie z.B. Eberesche, Baumhasel, Hauszwetschge, Kugelahorn,
Hainbuche, Birke usw. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die

Lage der Bdume kann im Hinblick auf Grundstiickszufahrten entlang der
Strasse verschoben werden. Zur Auflockerung und Durchgriinung der be-
festigten Stellplatze und Hoffldchen sind im unmittelbaren Bereich der
Stellpldtze und Hoffldchen zusdtzlich zu den vorgenannten Pflanzgeboten
mindestens folgende Anzahlen an hochstammigen heimischen Laubbdumen
z.B. Eberesche, Baumhasel, Hauszwetschge, Kugelahorn, Hainbuche, Birke
usw. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Je 5 Stellplgtze ein Baum.

Je 50 gm befestigter Hoffldche (ohne Stellpldtze) ein Baum.

Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

Dachform: Satteldach, Sheddach, Pultdach und Flachdach

Dachneigung: 0 bis 15 Grad

Dachfldchengrésse

Die Grosse zusammenhdngender, nicht durch Neigungswechsel oder
Anderungen der Dachform unterbrochener Dachfldchen wird ouf 500 gm
begrenzt.

Dacheindeckung

Nicht reflektierendes Dacheindeckungsmaterial mit Ausnahme von Solar-
und Photovoltaikanlagen sowie Glasfldchen. Verspiegelte Glasfldchen

sind unzuldssig.

Im Plangebiet Nr. 2 darf in einem Streifen von 20 m Abstand zum

Fist. Nr. 866 (Friedhof) die Wandhohe der dem Flist. Nr. 866 (Friedhof)
zugewandten Gebdudeseite 6 m nicht Uberschreiten. Als Wandhohe ist die
Hohe, gemessen von Oberkante festgelegter Erdgeschossfussbodenhdhe
(EFH) bis Unterkante Dachhaut am hdchsten Punkt des Daches on dieser
Wandseite massgebend.

Aussenwdnde

Fir die Aussenwdnde diirfen keine metallisch glanzenden oder
reflektierenden Materialien mit Ausnahme von Solar— und Photovoltaik—
anlagen sowie Glasflachen verwendet werden. Verspiegelte Glasflachen
sind unzuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BouNVO sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen. Anlogen der Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Wdarme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser

wie

konnen als Ausnahme auch ausserhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache

zugelassen werden. Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
sind auch ausserhalb der iberboubaren Grundstiicksflache und in Flachen
mit Pflanzgeboten zugelossen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit blinkenden oder beweglichen Lichtkorpern sind unzu-
Idssiq.

Stellplatze

Stellpldtze dirfen nur mit wasserdurchidssigen Beldgen (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Drainpflaster, Schotterrasen usw.)
befestigt werden.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind bis zu einer Hohe
von 1,0 m zuldssig. An Grundstiicksgrenzen und Zufahrten ist ein hohen-
gleicher Geldndeiibergang zwingend herzustellen. Aufschittungen und Ab-—
grabungen, die sich aus dem Bau von offentlichen Verkehrsfldchen und
Entwdsserungsanlagen ergeben, miissen geduldet werden.

Gestaltung der Fldchen

Nicht iberbaute Fldchen sind als Griinflachen oder gdrtnerisch anzu-
legen.

Grundstiickseinfriedungen und Hecken

Grundstickseinfriedungen und Hecken sind bis zu einer Héhe von
maximal 2,0 m zuldssig. Mit allen Einfriedungen und Bepflanzungen ist
von offentlichen Verkehrsflachen (auch Gehwege) ein Abstand von

mindestens 0,5 m einzuhalten. Die Abstande nach dem Nachbarrechtsgesetz

sind zu beachten.

Versorgungsleitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen sind nicht zuldssig. Es sind
grundsatzlich nur unterirdische Versorgungsleitungen zul@ssig.
Entwdsserung

Das Schmutzwasser ist an den jeweiligen Hausanschlissen in die offen—
tliche Kanalisation einzuleiten. Die Einleitung von Regenwasser oder
Drainagen in die Kanalisation ist nicht zugelassen. Samtliches, auf

dem jeweiligen Grundstiick anfallende Niederschlagswasser, ist aus—
schliesslich liber eine bewachsene Bodenzone von mindestens 30 c¢m
Starke zu versickern. Die Anlage ist nach den anerkannten Regeln der
Technik zu bemessen und auszufiihren. Der Notiiberlauf der Versickerungs
anlage kann an die Kanalisation angeschlossen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Dos gesamte Gebiet befindet sich in Wasserschutzzone lIIB.
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Aufstellungsverfahren

VI

AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB i. d. F. vom 27.08.1997.
Der Gemeinderat hat am 08.05.2001 die Aufstellung des Be-—
bauungsplanes beschlossen.

Biirgerbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Die Blirgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB wurde durchgefiihrt.

Billigung und offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Die Auslegung der Bebauungspldne des Bebauungsplanentwurfes
wurde am 01.08.2001 offentlich bekannt gemacht.

Dieser Plan hat gemdB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 13.08.2001
bis 13.09.2001 offentlich ausgelegen.

SatzungsbeschluB gemdB § 10 BauGB

Der Plan wurde gem. § 10 BauGB und § 74 LBO in Verbindung

mit § 4 Gemeindeordnung fir Baden—Wirttemberg vom Gemeinderat
Hochdorf am 30.10.2001 als Satzung beschlossen.

Hochdorf, 30.10.2001

Ausfertigung

Es wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom
26.09.2001 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats am 30.10.2001
zu Grunde lag.

Hochdorf, 30.10.2001

(Blirgermeister)

Genehmigungsverfahren — Rechtsverbindlichkeit

Dieser Plan wurde gem. § 10 BauGB und § 74 LBO durch das
Landratsamt Biberach genehmigt mit ErlaB vom O4Y.44.2004....
Nr. 34-632-ack.=lha.. ..

Die Genehmigung dieses Planes sowie Ort und Zeit der Moglich—
keit zur Einsichtnahme wurde gem. § 10 BauGB am A3.AZ. A1
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist am 42.43.204 rechtsverbindlich geworden.
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~ (Biirgefmeister)

Hochdorf, 4A4..48..8.004. .
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