Hoher Rain

HOCHDORF

Gemeinde: Hochdorf
Landkreis: Biberach

Bebauungsplan, M = 1 : 500
Gewerbegebiet “Steigdcker”

Textteil:
A) Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 1a, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S.2141, berichtigt
1998 S.137), gedndert durch Art. 3 des Ges. vom 15.12.2001 (BGBI. | S.3762).

2. §§ 1 — 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - vom 15.9.1977 (BGBI. | S.1763) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. |1 S.132), zul. gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

3. §§ 1 - 3 und Anlage Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie lber die
Darstellung des Planinhalts — Planzeichenverordnung — vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58).

4. 8§ 3, 5, 6, 11 und 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden—Wiirttemberg vom 8.8.1995 (Gbl.
S.617), zul. gedndert am 19.12.2000 Gbl. NR. 23/2000 S.760).

B) Festsetzungen

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist durch eine schwarz—weiBe Umrandung gekennzeichnet.

§2 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO)
a) Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
b) Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEb)

Gem. § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 (4) BauNVO sind nur Gewerbebetriebe
zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

c) Ausnahmen entsprechend § 8 Abs. 3 Nr.1 und 2 BauNVO sind in allen Plangebieten
zugelassen.

§3 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 — 20 BauNVO)
a) Grundfldchenzahl: Plangebiete 1 bis 4: GRZ = 0,4
Plangebiete 5 bis 8: GRZ = 0,8

b) Gebdudehdhen: Bei den Plangebieten 1 und 2 max. 8,0 m, gemessen von Oberkante
festgelegter ErdgeschoBfuBbodenhohe bis Unterkante Dachhaut am hochsten Punkt
des Daches. Bei den Plangebieten 3, 4, 5, 6, 7, 8 und 9 max. 12,0 m, gemessen von
Oberkante festgelegter ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis Unterkante Dachhaut am hochsten
Punkt des Daches.
Eine Uberschreitung der Gebdudehohen bis 3,0 m fiir technische Einrichtungen wie
Anlagen zur Haustechnik und zur Solartechnik konnen als Ausnahme zugelassen werden,
soweit sie nicht mehr als 20% der Gebdudegrundflache betragen.

c) Die nach TA Lirm zuldssigen Immissionsrichtwerte diirfen nicht iiberschritten werden:
In den Plangebieten 1 bis 4 tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).
In den Plangebieten 5 bis 8 tagsiiber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A).

§4 Bauweise

Fiir alle Plangebiete wird gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (o) festgesetzt.

§5 MindestgroBe der Baugrundstiicke
Baugrundstiicke dirfen folgende MindestgroBen nicht unterschreiten:
In den Plangebieten 1 bis 4, 500 gm und in den Plangebieten 5 bis 8, 1000 gm.

§6 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 LBO)

a) Gebdudestellung : siehe Einschrieb im Plan.

b) Dachform: siehe Einschrieb im Plan.

c¢) Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan.

d) Dachaufbauten: g
In den Plangebieten 1 und 2 sind Dachgauben zugelassen, sofern sie einzeln eine Breite
von 5,0 m und in ihrer Summe % der Linge des jeweiligen Hauptdaches nicht
liberschreiten und mindestens 2,0 m vom Ortgang (Giebelseite) abgesetzt sind.

In den Plangebieten 3 und 4 sind fiir Sattelddcher Dachgauben zugelassen, sofern sie
einzeln eine Breite von 5,0 m und in ihrer Summe % der Ldnge des jeweiligen
Hauptdaches nicht iberschreiten und mindestens 2,0 m vom Ortgang (Giebelseite)
abgesetzt sind.

e) Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf hochstens 0,50 m Uber der StraBenoberkante liegen.

f) Die GroBe zusammenhdngender, nicht durch Neigungswechsel oder Anderungen der
Dachform unterbrochener Dachflachen wird auf 500 m2 begrenzt. Ausnahmen sind im
Einzelfall zugelassen.

Dacheindeckung: rot bis rotbraunes, nicht reflektierendes Dacheindeckungsmaterial,
das den RAL-Farbtonen 3009, 8012 oder 8015 entspricht.

g) Sonnenkollektoren sind in den Plangebieten 1 und 2 nur zuldssig, wenn sie niveaugleich in
die Dachfldche eingebaut sind.

h) AuBenwdnde: Fiir die AuBenwandfldchen diirfen keine metallisch gldnzenden oder
reflektierenden Materialien verwendet werden. Die AuBenfassaden sind mit einem hellen
Farbanstrich zu versehen. Auffallende unruhige Putzstrukturen und Farben nicht zuldssig.

i) Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern: Auffiillungen und Abgrabungen iber
0,50 m, ferner Sockelmauern iiber 0,20 m sowie Stutzmauern iber 0,50 m sind
genehmigungspflichtig. An Grundstiicksgrenzen sowie Zufahrten ist ein hohengleicher
Geldndelibergang zwingend herzustellen.

i) Werbeanlagen (§ 2 Abs.9 LBOQ): Werbeanlagen und Automaten sind nach §§ 49, 50, 51
der Landesbauordnung zu behandeln. Sie diirfen, soweit sie nach § 11 Abs. 3 LBO
zuldssig sind, nur an Gebduden angebracht werden. Anlagen der AuBenwerbung
auf den nicht lberbaubaren Flachen sind verboten. '

§7 Nebengebdude, Garagen und Stellpldtze

a) Folgende Stellpldtze sind auszuweisen: Fiir 1 WE 2 Stellpldtze, fir 2 WE 3 Stellpldtze, fiir
3 WE 5 Stellpldtze, fiir 4 WE 7 Stellpldtze. Fir Gewerbebetriebe qilt die Stellplatz—
verordnung (VwV Stellpldtze vom 16.4.1996).

b) Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen oder im Gebdude
zugelassen.

¢) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen zugelassen. Anlagen der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wdrme
und Wasser sowie zur Ableitung des Abwassers konnen als Ausnahme auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen werden.

§8 Gestaltung befestigter Fldchen sowie Einfriedungen

a) Tieferliegende Fldchen zwischen StraBe und Gebdude sind auf das Niveau der
anschlieBenden Verkehrsfldche aufzuschitten.

b) Nicht lberbaute Fldchen sind als Griinfldchen oder gdrtnerisch anzulegen. Auf privaten
Griinfldchen entlang der StraBen sind Grundstiickszufahrten zugelassen..

c) Grundstiickseinfriedungen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 3 LBO):
1. Es sind nur Metallgeflechtzdune und Hecken sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.
2. Mit den o. g. Einfriedungen und Bepflanzungen ist von offentlichen Verkehrsflachen
(auch Gehweg) ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Die Abstdnde
nach dem Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.

d) Sichtfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):
Die im Plan durch Zackenlinien gem. Zeichenerkldrung ausgewiesenen Sichtfldchen sind
von sichtbehindernder Bepflanzung, Einfriedung oder Nutzung lber 0,70 m Hohe,
gemessen von der Oberkante Fahrbahn, freizuhalten.

§9 Pflanzgebot

a) Eine starke Eingriinung aller Plangebiete auch auBerhalb der mit Pflanzgebot
ausgewiesenen Fldchen ist erwinscht. Auf Bereichen mit Pflanzgebot sind einheimische
Strgucher, Geholze und Bdume zu pflanzen.

b) Pflanzgebot hochstdmmige Laubbdume: Zur Auflockerung und Durchgriinung des
StraBenraumes sind an den festgelegten Standorten kleinkronige, aber hochstdmmige
Laubbdume, wie z.B. Eberesche, Baumhasel, Hauszwetschge, Kugelakazie, Kugelahorn,
Hainbuche oder Birke zu pflanzen.

§10 Versorgungsanlagen und Leitungen
Vor Baubeginn ist zu priifen, ob auf dem Grundstiick ErschlieBungsleitungen (Wasser,
Abwasser, Strom, Gas, Telefon, usw.) vorhanden sind. Beschddigungen gehen zu Lasten des
Verursachers bzw. Grundstiickseigentiimers. Eine notwendige Freilequng im Falle einer
Uberbauung der Fldchen geht zu Lasten des Bauenden.

§11 Entwdsserung

1. Die Plangebiete 1 und 2 werden im Mischsystem entwdssert.

2. Die Plangebiete 3 bis 8 werden im qualifizierten Mischsystem entwdssert. Das
Schmutzwasser und das Niederschlagswasser von Hoffldchen und StraBen ist an den
jeweiligen Hausanschlissen in den offentlichen Mischwasserkanal einzuleiten. Das auf den
Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in die Sickermulden einzuleiten. Auf den
im Plan gekennzeichneten Fldchen ist eine Muldenversickerung herzustellen und dauerhaft
zu erhalten. Im Ausnahmefall konnen andere Fldchen herangezogen werden.

§12 Nachrichtliche Ubernahme:
Das gesamte Gebiet befindet sich in Wasserschutzzone IIIB.
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3. Gleichzeitig wurden die Trdger offentlicher Belang& an der Planaufstellung

beteiligt.
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