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Gemeinde:
Ortsteil:
Landkreis:

Hochdorf
Schweinhausen
Biberach

Bebauungsplan, M = 1 : 500
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Stockdcker V 7

Textteil:

A) Rechtsgrundlagen
1. 8§ 1, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1888 (BGBI. | 5.2294)

2. §§ 1 — 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke — Baunutzungsverordnung (BauNV0) —
vom 15.9.1977 (BGBI. | S 1763) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 833).

3. 88 1 — 3 und Anlageverordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Plan—
inhalts — Planzeichenverordnung — vom 18.12.1990 (BGBI. S. 833).

4, 88 3, 6, 7, 13 und 73 der Landesbauordnung (LBO) flir Baden—Wlrttemberg vom 28.11.1983 (GBl. S. 770,
berichtigt 1984 S. 519), gedndert durch Gesetze vom 1.4,1985 (GBIl S. 51) und 12.2.1988 (GBl. S. 55).

8., Verordnung der Londesregierung und des Innenministeriums zur Durchfiihrung des Baugesetzbuchs vom

25.8.1887 (GBI S. 329).

B) Festsetzungen

&1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist durch eine schwarz—weiBe Umrandung gekennzeichnet.

§2 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO)
Jeweils nach Einschrieb in den Plan.
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Im Plangebiet sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 3 Wohnungen zuldssig.

§3 MoB der baulichen Nutzung (§§ 16 — 20 BauNVO)

a) GeschoBzahl: siehe Einschrieb im Plan

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Héchstwert und darf nicht Uberschritten werden.

b) Grundldchenzahl: GRZ = 0.3
c) GeschoBfldchenzahl: GFZ = 0,5

d) Gebdudehdhen: bel eingeschossigen Gebduden max. 3,50 m an der Traufe, max. 7,00 m (28 Grad Dach—
neigung) bzw. max. 8,00 m (38 Grad Dachneigung) am First, jeweils gemessen von Oberkante festgelegter
ErdgeschoB—FuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der raumumschlieBenden AuBenwand mit Unterkante Sparren.

e) Kniestockhthe: maximal 0,60 m bei Einhaltung der maximalen Gebdudehshe (It. Ziffer 3d).

§4 Bauweise (§ 22 BauNVO)

FUr die Plangebiete wird gemdB § 22 Abs. 2 BouNVO eine offene Bauweise (o) festgesetzt.

§5 MindestgréBe der Baugrundstlicke (§ 9 BauGB)

Baugrundstlicke dirfen eine MindestgréBe von 500 gm nicht unterschreiten.

§6 KuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 LBO)

a) Gebdudestellung: siehe Darstellung im Plan (<—> Firstrichtung).

b) Dachform: Satteldach (siehe auch Einschrieb im Plan).

¢) Dachneigung: 28 — 38 Grad

d) Dochaufbauten sind zugelassen, sofern sie einzeln die Breite von 2,25 m und in ihrer Summe 1/2 der
Ldnge des jewsiligen Hauptdaches nicht Uberschreiten und mindestens 2,00 m vom Ortgang (Giebelseite)
abgesetzt sind.

e) Die im Plan eingetragenen Hghenangaben von ErdgeschoB—FuBbodenhdhen (EFH) sind verbindlich.

f)  Dacheindeckung: rot bis rotbraunes, nicht reflektierendes Dacheindeckungsmaterial.

g) Sonnenkollektoren sind als Ausnahme bei geneigten Ddchern zuldssig, wenn sie niveaugleich in die Dach—
fldche eingsbaut sind.

h) AuBenwidnde: Fiur die AuBenwandfldchen diirfen keine metallisch gldnzenden oder reflektierenden Materialien
verwendet werden. ; : i i desig. Verputzte Fassaden
sind—miteinem—hellen Farbanstrichzu-versehen, holzverschalte Fldchen sind naturfarben zu belassen oder
-in—hellen—brauntdnen-zu-streichen— q o, - o) - C:*‘r[& ‘QL} Od ADCO

-

i) AufschUttungen, Abgrabungen und StUtzmauern: Auffiillungen und Abgrabungen iiber 0,50 m, ferner Sockel—
mauern liber 0,20 m sowie Stlitzmauern Uber 0,50 m sind genehmigungspflichtig. An Grundstlicksgrenzen
sowie Garagenzufahrten ist ein hthengleicher Geldndelibergang zwingend herzustellen. Geldndeeinschnitte fur
Zufahrtsrampen zu Garagen in Untergeschosse sind unzuldssig.

i) Werbeanlagen (§ 2 Abs. 8 LBO): Werbeanlagen und Automaten sind nach §§ 51, 52 [l der Landesbauord—
nung genehmigungspflichtig. Sie dirfen, soweit sie nach § 13 Abs. Il LBO Uberhaupt zuldssig sind, nur an
Gebduden angebracht werden. Anlagen der AuBenwerbung auf den nicht bebauten Fldchen sind verboten.

k) Antennenanlagen: Pro Gebdude wird grundsdtzlich nur 1 konventionelle Antenne und eine Parabol—Antenne

zugelassen. Die Farbe der Parabol—Antenne ist dem Gebdude anzupassen,

§7 Nebengebdude und Garagen

a) Folgende Stellpldtze sind auszuweisen: Fiir 1 WE 2 Stellpldtze, flir 2 WE 3 Stellpldtze, fur 3 WE 5 Stell—
pldtze. Stellpldtze sind auf der gesamten Grundstlicksfldche zuldssig.

b) Garagen sind auf den mit GA gekennzeichneten Fldchen oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen
oder im Gebdude zugelassen.

¢) Dachform bel freistehenden Garagen: Sattel— oder Walmdach mit gleicher Dachneigung wie Hauptgebdude..
Bei Grenzgaragen ist nur eine einheitliche Dachform zuldssig.

d) Hohe von Nebenanlagen im Sinne von Gebduden max. 5,50 m, Garagenhdhe max. 3,00 m, jeweils gemes—

e)

sen von Oberkante Garagen—FuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der raumumschlieBenden AuBenwand mit
Unterkante Sparren.

Garagen, die neben dem Wohnhaus errichtet werden, kdnnen mit einem Schleppdach gleicher Dachneigung
wie Hauptgebdude versehen werden. Pultddcher sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfldche
zugelassen.

88 Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Im Plan durch Zackenlinien gem. Zeichenerkldrung cusgewiesenen Fldchen sind von Bebouung freizuhalten.
Nebenanlagen sind auf diesem Fldchen nicht zugelassen.

§9 Gestaltung befestigter Flichen sowie von Einfriedungen.

a) Tieferliegende Vorgartenfldchen zwischen StraBe und Gebdudeflucht sind auf das Niveau der anschlieBenden
Verkehrsfldche anzuschiltten.

b) Nicht Uberbaute Fldchen sind als Griinflichen oder gdrtnerisch anzulegen. Die befestigten Fldchen auf den
Grundstlcken sind mdglichst als sickerfdhige Beldge auszubilden. Bitumindse Decken und Pflaster sind
maglich.

¢) Grundstlickseinfriedungen (§ 73 Abs. 1 Ziffer 5 LBO):

1. Entlang verkehrsberuhigter StraBen sowie Geh— und Radwegen sind Zdune unzuldssig. Zuldssig sind an
seitlichen und rlickwéirtigen Grenzen Spanndrahtzdune in die eine freie Bepflanzung einwdchst oder
dichtgepflanzte Hecken bis 1,20 m H&@he. Stacheldrahtzdune sind allgemein unzuldssig. Hecken entlang
verkehrsberuhigter StraBen sowie Geh— und Radwegen sind bis 0,80 m Hdhe zuldssig.

2. Mit allen Einfrledungen und Bepflanzungen ist vom &ffentlichen Fahrbahnrand (nicht Gehweg) ein Ab—
stand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Die Abstdnde nach dem Nachbarrechtsgesetz sind zu be—
achten.

d) Sichtfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Die im Plan durch Zackenlinien gem Zeichenerkldrung ausgewiesene Sichtfldche ist von sichtbehindernder
Bepflanzung, Einfriedung oder Nutzung Uber 0,70 m Hohe, gemessen von Oberkante Fahrbahn freizuhalten.

810 Pflanzgebot

a) Eine starke EingrUnung des gesamten Baugebietes auch auBerhalb der mit Pflanzgebot ausgewiesenen
Fldchen ist erwlinscht. Auf Bereichen mit Pflanzgebot sind einheimische Strducher, Gehdlze und Bdume zu
pflanzen.

b) Pflanzgebot hochstdmmige Laubbdume: Zur Auflockerung und Durchgrlinung des StraBenraumes sind an den

festgelegten Standorten kleinkronige, aber hochstdmmige Laubbdume, wie z. B. Eberesche, Baumhasel, Haus—
zwetschge, Kugelakazie, Kugelahorn, Hainbuche oder Birke zu pflanzen.

8§11 Versorgungsanlagen und Leitungen

Vor Baubeginn ist zu prUfen, ob auf dem Grundstlick ErschlieBungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Gas,
Telefon, usw.) vorhanden sind. Beschddigungen gehen zu Lasten des Verursachers bzw. Grundstiickseigentiimers.
Eine notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung der Fldchen geht zu Lasten des Bauenden.

Zeichenerkldrung:
Ef;\j Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse
mHB mit Hdhenbeschridnkung

0,3 Grundfldchenzah! (GRZ)

GeschoBfldchenzahl (GFZ)

A
/BN offene Bauweise

(Einzelhduser)

S Satteldach
e Baugrenze

[ Fahrbahn

- :
. j verkehrsberuhigte StraBe

[ ] Geh— und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Grinfldche als Bestandteil
von Verkehrsanlagen

m Sichtfldchen (Anpflanzung und

bosoosnad  Einfriedung max. 0,70 m hoch)

m Grunfldchen, die von der Be—
bouung greizuhalten sind

GA Fldchen flir Garagen

Pflanzgebot flr
Einzelbdume
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Aufstellungsverfahren

| AufstellungsbeschluB gem § 2 (1) BauGB i. d. F. vom
Der Gemeinderat hat am . ....e..4......o., die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
8. Feb. %

Il Burgerbeteiligung gem § 3 (2) BauGB

Die Blirgerbeteiligung nach § 3

Il Billigung und &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

(2) BauGB wurde durchgefunrt | = |, Marz 9k

10. Nov. 9%

Die Auslegung der Bebauungspldne des Bebauungsplanentwurfes wurde am .....................

offentlich bekannt gemacht.

Dieser Plan hat gemdB § 3 (2)
offentlich ausgeleben.

BauGB in der Zeit vom 2‘- NO\'- gl‘ -.. 22- Dez' g‘f

IV SotzungsbeschluB gemdB § 10 BauGB

Der Plan wurde gem. § 10 BauGB und § 73 LBO in Verbindung mit § 4 (1) GO fir

Boden—Wurttemberg in der Fass

vom Gemeinderat Hochdorf am “

Hochdorf, den /’0‘0‘4/6

mm ................................ Ges. BIl. 1 Seites 1
el £ il b als Satzung besc 1Tl

as

812 Grundstlckedrainagen

Grundstlicksdrainagen sind an die dffentliche Sammeldrainage anzuschlieBen. Ein AnschluB an die dffentliche

Kanalisation ist nicht zugelassen.

8§13 HBhenangaben

Sdmtliche Hdhenangaben Uber NN sind im Neuen System.

YV Genehmigungsverfahren — Rechtsverbindlichkeit

Dieser Plan wurde gem. § 11 B
genehmigt mit ErlaB vom ..........

Die Genehmigung dieses Planes
wurde gem. § 12 BauGB am ...

auGB und § 73 LBO durch das Landratsamt Biberach

gsowie Ort und Zeit der Mdglichkeit zur Einsichtnahme
,,,,,,,,,,,,,,,,,, ortsliblich bekanngemacht.

: 2 O ?
Der Bebauungsplan ist am ﬁ?.-a/.?;. rechtsverbindlich geworden.
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